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APIBENDRINTAS KOMENTARAS

1 straipsnis. Istatymo paskirtis
Sis jstatymas nustato nekilnojamojo turto apmokestinimo nekilnojamojo turto mokesciu
(toliau — mokestis) tvarka.

Komentaras

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokeséio jstatymas (Zin., 2005, Nr. 76-2741; toliau —
NTM]) nustato nekilnojamojo turto (toliau — NT) apmokestinimo nekilnojamojo turto mokesciu (toliau —
NTM) tvarka.

2 straipsnis. Pagrindinés Istatymo savokos

1. Apleistas ar nepriZitirimas nekilnojamasis turtas — nekilnojamasis turtas, kurio biiklé kelia
pavojuy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanciy ar Kkitais tikslais bunan¢iy Zmoniu sveikatai, gyvybei ar
aplinkai ir kuris per vieSojo administravimo subjekto, vykdancio statiniy naudojimo prieZiura,
nustatytg terming nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas, ir kuris yra jtraukas j apleisto
ar nepriziirimo nekilnojamojo turto sarasa. Apleisto ar nepriZiirimo nekilnojamojo turto sarasa
kiekvienoje savivaldybéje sudaro ir tvirtina savivaldybés taryba. Kriterijus, kuriais remiantis
nekilnojamasis turtas yra jtraukiamas j apleisto ar nepriziiirimo nekilnojamojo turto sarasa, nustato
Lietuvos Respublikos Vyriausybé ar jos jgaliota institucija.

Komentaras
tarifa.
Apleistu ar neprizitirimu NT laikomas toks NT, kuris atitinka sgvokoje pateikty kriterijy visuma:
1) NT buklé kelia pavojy jame ar arti jo gyvenanciy, dirbanéiy ar kitais tikslais blinan¢iy Zzmoniy
sveikatai, gyvybei ar aplinkai, ir
2) NT per vieSojo administravimo subjekto, vykdancio statiniy naudojimo prieziiirg, nustatyta terming
nebuvo suremontuotas, rekonstruotas ar nugriautas, ir
Kiekviena savivaldybé sudaro savo teritorijoje esancio apleisto ar nepriziirimo NT sarasa, kurj
patvirtina tos savivaldybés taryba.

2. Fizinis asmuo — Lietuvos Respublikos pilietis, uZsienio valstybés pilietis ir asmuo be
pilietybés.

Komentaras

Fizinio asmens savoka naudojama apibréZiant mokes¢io mokétoja. Siame jstatyme fiziniu asmeniu
laikomas:

— Lietuvos Respublikos pilietis ir

—uzsienio valstybés pilietis, ir

—asmuo be pilietybés.

3. JIsigyjamas nekilnojamasis turtas — pagal finansinés nuomos (lizingo) sutartj, kurioje
numatytas nuosavybés teisés peréjimas, taip pat pagal pirkimo-pardavimo iSsimokétinai ar
iSperkamosios nuomos sutartj asmens valdomas nekilnojamasis turtas (ar jo dalis).



Komentaras

1. Si savoka naudojama apibréziant mokes¢io mokétojg, t. y. NT, uz kurj mokestj turi mokéti ne
formaliai nuosavybés teise turintis, o §j turtg faktiSkai kaip savininkas valdantis asmuo (placiau zr. NTM] 3
str. 2 d. komentarg).

2. Tokiu NT yra laikomas NT, kurj asmuo gavo pagal (1) finansinés nuomos (lizingo) sutartj,
numatancia, kad, sumokéjus visa sutartyje numatyta kaing, Sis NT pereis lizingo gavéjui (pirkéjui)
nuosavybés teise (Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ¢toliau — CK) 6.567 — 6.574 straipsniai); arba (2)
pirkimo-pardavimo i§simokétinai sutart] (LR CK 6.411-6.416 straipsniai); arba (3) iSperkamosios nuomos
sutart] (CK 6.361, 6.503 straipsniai). Isigyjamu nekilnojamuoju turtu laikytinas ne tiek pagal atitinkamo
sandorio (sutarties), kuriuo $is turtas jgyjamas, formaly pavadinima, kiek pagal esminius jo pozymius, kuriy
vienas svarbiausiy biity, pavyzdziui, pirminis tikslas — jgyti NT, kurj jsigyjantis asmuo (laikydamasis
sutartyje numatyty salygy) dar iki numatyto nuosavybés teisés peréjimo galéty valdyti kaip savo.

Pagal nuomos, jskaitant ilgalaike nuoma (emphyteusis) (CK 4.165 straipsnis), panaudos ir kitus
panasius sandorius, kurie néra susij¢ su nuosavybés teisiy ] atitinkamg NT perleidimu, gautas turtas
nelaikytinas jsigyjamu NT.

3. Isigyjamu NT gali buti ne tik visas savarankiSskas NT objektas (namas, sandélis, komercinés
patalpos ir t.t.), bet ir jo dalis, idealioji ar realioji (pvz., 1/3 sandélio, 255/500 daugiaaukstés automobiliy
stovéjimo aikstelés, Il namo aukstas ir pan.), jeigu tai yra atitinkamo sandorio objektas.

4. Juridinis asmuo — Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka jregistruotas juridinis
asmuo, uZsienio valstybés juridinis asmuo, taip pat bet kokia uZsienio valstybés organizacija, pagal
Lietuvos Respublikos ar Sios uZsienio valstybés jstatymus pripaZjstama teisés subjektu.

Komentaras

Juridinio asmens savoka naudojama apibréziant mokes¢io mokétojg. Siame jstatyme juridiniu
asmeniu laikomas:

— Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka jregistruotas juridinis asmuo, taip pat

— uzsienio valstybés juridinis asmuo, bet kokia uZzsienio valstybés organizacija, pagal Lietuvos
Respublikos ar Sios uzsienio valstybés jstatymus pripazistama teisés subjektu, t. y. bet kokie uZsienio
vienetai, jskaitant jmones, jstaigas ir organizacijas, neatsizvelgiant | jy organizavimo formg bei ] tai, ar jie
yra juridiniai asmenys pagal uzsienio valstybés teisés aktus, ar ne.

5. Komercinio naudojimo nekilnojamasis turtas — administracinés, maitinimo, paslaugu,
prekybos, viesbuédiy, poilsio, gydymo, kultiiros, mokslo ir sporto paskirties statiniai (patalpos).

Komentaras

Si savoka apibrézia NT, kuris vadovaujantis NTM] yra laikomas komercinio naudojimo NT
(pavyzdziui, vieSbudiai, moteliai, nakvynés namai, parduotuvés, knygynai, restoranai, kavinés, grozio salonai
ir pan.).

Siame punkte nurodytos NT paskirtys atitinka nekilnojamojo turto paskirtis, nustatytas
Nekilnojamojo turto kadastro nuostatuose ir statybg reglamentuojanciuose norminiuose teisés aktuose (Zr.
NTMI 2 str. 14 d. komentarg).

6. Nekilnojamasis turtas — Nekilnojamojo turto registre registruojami patalpos, inZineriniai ir
kiti statiniai.

Komentaras

1. Pagal NTM] NT laikomi Nekilnojamojo turto registre registruojamos patalpos, inZineriniai ir kiti
statiniai.

NT registruojamas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo nustatyta tvarka. Sio
jstatymo 9 straipsnyje nustatyta, kad Nekilnojamojo turto registre registruojami nekilnojamieji daiktai, jeigu
jie Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo (toliau — NTKJ) nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri NT
objektai ir jiems suteiktas unikalus numeris.

Kadangi pagal CK nuostatas nuosavybés teis€ § NT nebesicjama su NT faktiniu teisiniu
jregistravimu, NT NTM] tikslais laikomas ir nuosavybés teise priklausantis ar jsigyjamas NT, kuris néra



faktiSkai jregistruotas Nekilnojamojo turto registre. Kaip nustatoma nejregistruoto NT mokestiné verté zr.
NTMI 9 str. 3 dalies komentaro 5 punkte.

2. NKTI 5 str. 2 dalyje nustatyta, kad bendrojo naudojimo patalpos ar kiti statiniy ar patalpy
(suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai) priklausiniai, negali buti laikomi atskirais NT kadastro
objektais, kol pagal §io jstatymo 7 straipsnio nuostatas néra suformuoti kaip atskiri nekilnojamieji daiktai.
Todél jie néra apmokestinami NTM atskirai nuo pagrindinio NT objekto. NTM uz priklausinius bei bendro
naudojimo patalpas pradedamas mokéti tik tada, kai i§ jy ar jy dalies suformuojami atskiri NT objektai,
nepriklausomai nuo nuosavybés teisiy j juos jregistravimo.

3. NT objektais (inzineriniais statiniais) taip pat laikomi jvairios paskirties inzineriniai jrenginiai,
kurie neatsiejamai sujungti su zeme ir kuriy negalima perkelti i§ vienos vietos j kita nepakeitus jy paskirties
ir i§ esmés nesumazinus jy vertés, jei jie gali biiti registruojami Nekilnojamojo turto registre. Pagal Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo (toliau — S]) 2 str. 16 dalj, inzineriniai statiniai — tai susisiekimo
komunikacijos, inzineriniai tinklai, kanalai, taip pat kiti inZineriniai statiniai, kurie néra pastatai. To paties
istatymo 2 str. 17 dalis reglamentuoja, kad inzineriniai tinklai yra statinio statybos sklype (iSskyrus statinio
vidy) ir uz jo riby nutiesti komunaliniai ar vietiniai vandentiekio, nuotéky Salinimo, Silumos, dujy, naftos ar
kito kuro, technologiniai vamzdynai, elektros perdavimo, energijos ir elektroniniy ry$iy tinklai kartu su
maitinimo Saltiniais ir jrenginiais. TaCiau pagal Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymo 75 str. 2
dalj (Zemos ir vidutinés jtampos elektros oro linijos, oro kabeliai ir pozeminiy kabeliy linijos ir jrenginiai
kartu su priklausiniais), Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymo 37 str. 5 dalj (rySiy linijos,
kabeliai, rysiy kabeliy kanaly sistemos) bei Lietuvos Respublikos gamtiniy dujy jstatymo 13" str. 2 dalj (nuo
2017-05-01 mazo ir vidutinio slégio dujotiekiai) yra laikomi kilnojamaisiais daiktais, todél néra laikomi
NTM objektais. Remiantis S] 2 str. 100 dalimi, susisieckimo komunikacijos — tai visy rusiy transporto
(biotransporto, gelezinkelio, automobiliy, jiry, vidaus vandeny, oro, miesty elektrinio transporto) bei
pésciyjy judéjimui skirti statiniai (keliai, gatvés). Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty, patvirtinty 2002 m. balandzio 15 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 534, 5 prieda,
kitais inZineriniais statiniais laikomi jvair@is hidrotechnikos statiniai (statiniai ir jrenginiai vandens iStekliams
naudoti ir aplinkai nuo zalingo vandens poveikio saugoti — uztvankos, hidroelektriniy, hidroakumuliaciniy
elektriniy statiniai, kanalai, zuvininkystés statiniai, tvenkiniai, akvedukai, melioracijos statiniai ir pan.),
sporto inzineriniai statiniai (sporto aikStynai, naudojami zaidimams atvirame ore, masiny, dviraciy ar arkliy
lenktyniy keliai ir pan.) ir kiti inzineriniai statiniai (fortai, bunkeriai, Saudyklos, poligonai, sgvartynai, véjo
jégainiy statiniai ir pan.).

7. Nekilnojamojo turto masinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimo budas, kai per
nustatyta laika, taikant bendra metodologija ir automatizuotas Nekilnojamojo turto registro ir rinkos
duomeny bazése sukaupty duomenuy analizés ir vertinimo technologijas, yra jvertinama panaSiy
nekilnojamojo turto objekty grupé. Atlikus nekilnojamojo turto masinj vertinima, parengiama bendra
tam tikroje teritorijoje esancio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, o kiekvieno nekilnojamojo
turto vieneto ataskaita nerengiama.

Komentaras

1. Si savoka apibrézia NT vertinimo biida, naudojama siekiant nustatyti NT viduting rinkos verte.

NT vertinimo masiniu biidu tvarka yra reglamentuota Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 patvirtintose Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése. Nustatant NT vertes
masiniu biidu néra vertinamas kiekvienas individualus NT objektas, o analizuojama ir vertinama is$ karto visa
kadastro charakteristikomis panasiy NT objekty grupé. NT masinis vertinimas atlickamas tokia tvarka:

— formuojamos NT veréiy zonos (i§ sandoriy duomeny ir ekonominiy veiksniy nustatomos
teritorijos, kuriose yra panasios NT vertés),

— parengiami NT ver¢iy Zemélapiai, kurie derinami su savivaldybémis, visuomene,

— turto vertintojas, t. y. Valstybés jmoné ,,Registry centras (toliau - V] ,,Registry centras), nustatyta
tvarka parinkgs atitinkamg metoda (lyginamosios vertés arba naudojimo pajamy vertés), sudaro vertinimo
modelius — nustato formules vidutinés rinkos vertés apskaiiavimui konkreciose turto verciy zonose,
atsizvelgiant § NT kadastrinius rodiklius (buvimo vieta, naudojimo paskirt] ir pan.). Konkretaus NT
mokestiné (vidutiné rinkos) verté nustatoma, j vertinimo modelj jraSius atitinkamy Sio NT objekto
charakteristiky reikSmes ir atlikus aritmetinius veiksmus.

2. Atlikus NT masinj vertinimg, parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esancio NT vertinimo
ataskaita, o kiekvieno NT vieneto ataskaita nerengiama.



8. Nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté — nekilnojamojo turto verté, nustatyta Sio
jstatymo 9 straipsnio 2 dalyje nurodytais turto vertinimo metodais ir budais.

Komentaras

NT vidutiné rinkos verté — tai NT verté, nustatyta lyginamosios vertés (pardavimo kainy analogy) ar
naudojimo pajamy vertés (pajamy kapitalizavimo arba pinigy srauty) metodu, atliekant masinj NT vertinima,
arba atkuriamosios vertés metodu.

9. Svietimo darbas — veikla, kuri pagal Lietuvos Respublikos ¥vietimo jstatyma laikoma
Svietimo darbu.

Komentaras

Si savoka naudojama nustatant NTM lengvatas.

Pagal Lietuvos Respublikos Svietimo jstatymo 2 str. 32 dalj, Svietimo teikéjas — tai mokykla,
laisvasis mokytojas arba kitas Svietimo teikéjas (jstaiga, jmoné, organizacija, taip pat valstybés narés
juridinis asmuo ar kita organizacija, ar jy padaliniai, jsteigti Lietuvos Respublikoje, kuriems Svietimas néra
pagrindiné veikla), Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka turintys teis¢ vykdyti Svietima.

10. Turto vertintojas — turta vertinanti jmoné, tvarkanti Nekilnojamojo turto kadastrg ir
Nekilnojamojo turto registra.

Komentaras

NT vertina ir jo mokesting verte masiniu budu, ar atitinkamai atkuriamosios vertés (kasty) metodu
nustato ir individualiu vertinimu nustatytas NT vertes mokestinémis vertémis nustatyta tvarka pripazjsta
Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registrg tvarkanti VI ,,Registry centras”.

11. Zuvininkystés statiniai — tvenkiniai bei jiems aptarnauti skirti statiniai ir jrenginiai, skirti
Zuvims veisti ir auginti.

Komentaras

Si sgvoka naudojama taikant NTM lengvatas.

Zuvininkystés statiniai — tai tvenkiniai bei jiems aptarnauti skirti statiniai ir jrenginiai, kurie skirti
zuvims veisti ir auginti. Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534, 5 prieda, Zzuvininkystés
statiniai néra iSskiriami | atskirag pagrindinés tikslinés naudojimo paskirties tipg, o priskiriami
hidrotechniniams statiniams.

12. Kitos Siame jstatyme vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos (prioriteto
tvarka) Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatyme, Lietuvos Respublikos civiliniame
kodekse ir Lietuvos Respublikos statybos jstatyme. Siame jstatyme nurodyta nekilnojamojo turto
paskirtis atitinka nekilnojamojo turto paskirtj, nustatyta Nekilnojamojo turto kadastro nuostatuose ir
statybg reglamentuojanciuose norminiuose teisés aktuose.

Komentaras

Savokos, kurios nenurodytos NTM], suprantamos taip kaip jos yra apibréztos Lietuvos Respublikos
mokes¢iy administravimo jstatyme, Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse ir Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme (prioriteto tvarka), t. y., jeigu ta pati sgvoka minétuose teisés aktuose apibrézta skirtingai,
aiSkinant NTMI nuostatas pirmenybé teikiama tam, kaip Si sgvoka suprantama Mokes¢iy administravimo
jstatyme, po to Civiliniame kodekse, galiausiai — Statybos jstatyme.

NTMI nurodyta NT paskirtis atitinka Nekilnojamojo kadastro nuostaty, patvirtinty Vyriausybés 2002
m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534, 3-5 prieduose bei statyba reglamentuojanc¢iuose norminiuose teisés
aktuose nurodyta paskirtj.

Registruojant statinj Nekilnojamojo turto registre, nurodoma statinio paskirtis, nustatyta
normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose.

3 straipsnis. Mokesc¢io mokétojai



1. Mokestj moka nekilnojamojo turto savininkai - fiziniai ir juridiniai asmenys, iSskyrus Sio
straipsnio 2 ir 3 dalyse nurodytus atvejus.

Komentaras

NTM moka Lietuvos bei uzsienio valstybiy fiziniai ir juridiniai asmenys, kuriems NT, esantis
Lietuvos Respublikos teritorijoje, priklauso nuosavybés teise.

Prievolé mokéti mokestj ne visada tenka NT savininkui (placiau zr. NTMI] 3 straipsnio 2 ir 3 dalies
komentarg).

2. Mokestj uz jsigyjama nekilnojamajj turta moka §j turta jsigyjantis fizinis ar juridinis asmuo,
jeigu duomenys apie atitinkamg sandorj yra jrasyti vieSajame valstybés registre.

Siuo metu 3 str. 2 d. komentaras atnaujinamas

3. Nekilnojamojo turto mokestj uz juridiniam asmeniui neterminuotai ar ilgesniam kaip vieno
ménesio laikotarpiui perduota naudotis nekilnojamaji turta (arba jo dalj), nuosavybés teise
priklausantj fiziniam asmeniui (asmenims) arba jo (ju) isigyjama, tuo laikotarpiu moka Sis juridinis
asmuo.

Komentaras

Juridiniai asmenys (taip pat ir uzsienio valstybiy juridiniai asmenys) NTM moka ne tik uz jiems
nuosavybés teise priklausant] ar jy jsigyjamg NT (arba jo dalj), bet ir i§ fiziniy asmeny neterminuotai ar
ilgesniam kaip vieno ménesio laikotarpiui perimtg naudotis NT (arba jo dalj), kuris fiziniams asmenims
priklauso nuosavybés teise arba yra fiziniy asmeny jsigyjamas pagal finansinés nuomos (lizingo) sutartj,
kurioje numatytas nuosavybés teisés peréjimas, pagal pirkimo — pardavimo iSsimokétinai arba iSperkamosios
nuomos sutartj.

Jei fiziniy asmeny — ukiniy bendrijy nariy, individualiy jmoniy savininky ir jy Seimos nariy,
isigyjamas arba nuosavybés teise jiems priklausantis NT yra perduotas naudotis ty bendrijy ir jmoniy
veikloje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos finansy ministro 2002 m. vasario 11 d. jsakymu Nr. 39 ,,Dél
materialiojo ilgalaikio turto, kuris nuosavybés teise priklauso ikiniy bendrijy nariams, individualiy
(personaliniy) jmoniy savininkams ir jy Seimy nariams ir yra naudojamas $iy vienety veikloje, eksploatavimo
ir remonto sanaudy atskaitymo i3 iy vienety pajamy tvarkos patvirtinimo® (Zin., 2002, Nr. 16-643) nustatyta
tvarka, tai NTM uz tokj NT privalo mokéti minétos bendrijos ir jmongs.

4 straipsnis. Mokesc¢io objektas
Mokescio objektas yra nekilnojamasis turtas, esantis Lietuvos Respublikoje, iSskyrus:

Komentaras
NTM objektas yra Lietuvos Respublikoje esantis, NT apibrézimg atitinkantis daiktas (zr. 2 str. 8
dalies komentara), iSskyrus NT, atitinkantj $io straipsnio 1 ir 2 punktuose nurodytus kriterijus.

1) faktiS$kai nenaudojama nekilnojamaji turta, kurio statyba neuzbaigta Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo nustatyta tvarka;

Komentaras

Siame punkte nurodytas NT néra laikomas NTM objektu (ir todél neapmokestinamas NTM), jei jis
atitinka abu kriterijus:(1) statinio statyba, rekonstravimas, kapitalinis remontas arba atnaujinimas néra
baigtas ir (2) statinys faktiskai yra nenaudojamas.

Naujo statinio statyba, statinio rekonstravimas, kapitalinis remontas ar statinio atnaujinimas
pripazjstami uzbaigtais Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr. 32-788, toliau — Statybos
jstatymas) 24 straipsnyje nustatyta tvarka (pvz., patvirtinamas statybos uzbaigimo aktas arba pateikiama
deklaracija apie statybos uzbaigima). Kol statiniai yra statomi, rekonstruojami, kapitaliSkai remontuojami ar
atnaujinami ir yra faktiSkai nenaudojami, NTM uz juos neturi biuiti mokamas. Kai rekonstruojama,
kapitaliSkai remontuojama ar atnaujinama tik dalis statinio, kuri yra ir faktiSkai nenaudojama, NTM uz
likusig statinio dalj turi btiti mokamas.



Statybos darby pradzia, skirtingai nuo uzbaigimo, visy pirma sietina su atitinkamus leidimus turinc¢io
asmens faktiniais veiksmais, o ne su $iy dokumenty iSdavimo momentu. Tai rei§kia, kad Siame punkte
aptariamas NT NTM objektu nelaikomas ir NTM neapmokestinamas nuo ménesio, kurj pradéti
rekonstravimo, kapitalinio remonto ar statinio atnaujinimo darbai, bet ne anksciau nei Siems darbams buvo
i8duotas statybos leidimas pagal Statybos jstatymo 23 straipsnj.

Statinio statyba, rekonstravima, atnaujinimg ar kapitalinj remonta pripazinus baigtu Statybos
istatymo nustatyta tvarka, uz statinj turi biiti mokamas NTM NTMI nustatyta tvarka. NTM turi buti
pradedamas skaiCiuoti nuo ménesio, kurj statinio statyba, rekonstravimas, atnaujinimas ar kapitalinis
remontas buvo pripazintas baigtu Statybos jstatymo nustatyta tvarka.

Baigus kapitalinj remonta, rekonstrukcija ar atnaujinima, turintj jtakos $io turto mokestinei vertei,
NTM mokamas nuo naujos NT vertés (placiau zr. NTM] 9 str. 3 dalies komentaro 4.2. p.).

Jeigu statiniai, neuzbaigus jy statybos, rekonstravimo, kapitalinio remonto ar atnaujinimo,
pazeidziant Statybos jstatymo nuostatas, faktiSkai naudojami, tai uz tokius statinius turi biti mokamas NTM
NTMI nustatyta tvarka. NTM turi biiti pradedamas skaiCiuoti nuo ménesio, kurj neuzbaigti statyti,
rekonstruoti, kapitaliSkai remontuoti ar atnaujinti statiniai buvo faktiskai pradéti naudoti.

Pavyzdys

Tarkime, NTM mokétojas 2010 mety lapkri¢io ménesj iSsiima statybos leidima visos dviejy auksty
parduotuvés rekonstrukcijai. Sio statinio antrojo auksto rekonstrukcija pradedama 2011 mety sausio ménesj,
o pirmajame parduotuvés aukste yra tesiama jprasta veikla. Baigus antrojo auksto rekonstrukcija 2012 mety
sausio ménesj, antrojo auksto ¥4 patalpy jrengiamos ir iSnuomojamos administracinés patalpos, o 1/4 patalpy,
2012 mety sausio ménesj pradéjus pirmojo auksto rekonstrukcija, panaudojama sandéliuoti pirmojo auksto
parduotuvés baldus.

Tarkime, pirmojo auksto rekonstrukcija baigiama 2013 mety sausio ménesj ir nuo 2013 mety sausio
20 dienos jame tgsiama iki rekonstrukcijos vykdyta prekybiné veikla. Statybos uzbaigimas Statybos jstatymo
nustatyta tvarka patvirtinamas tik uzbaigus abiejy pastato auksty rekonstrukeijg 2013 mety kovo 15 dieng.

Kadangi 2010 metais rekonstrukcija nebuvo pradéta, tai 2010 metais NTM mokamas uz visg pastata.
2011 metais NTM uz rekonstruojamg antrajj pastato aukstag mokéti nereikia, NTM turi biiti mokamas tik uz
pastato pirmajj auksta, kuris toliau naudojamas veikloje.

2012 metais, kai rekonstruojamas pastato pirmasis auksStas, NTM mokamas tik uz pastato antraji
auksta, kurio statybos uzbaigimas nors ir nepatvirtintas Statybos jstatymo nustatyta tvarka, taciau jis faktiskai
yra naudojamas — nuomojamos patalpos bei sandéliuojami baldai.

Kadangi 2013 mety sausio 20 dieng pradedamas naudoti pirmasis pastato aukstas, tai nuo 2013 mety
sausio ménesio NTM turi biiti pradedamas mokéti ir uz pastato pirmajj auksta, t. y. nuo 2013 mety sausio
ménesio NTM mokamas uz visg pastata.

2) valdzios ir privataus subjekty partnerystés, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos
investicijuy jstatyme, pagrindu sukurtg ar jgyta nekilnojamaji turta, kol vykdoma atitinkama valdZios
ir privataus subjekty partnerystés sutartis ir §is nekilnojamasis turtas naudojamas pagal toje sutartyje
nustatytg paskirtj.

Komentaras

NTM objektu nelaikomas (ir todél neapmokestinamas NTM) NT, kuris sukurtas ar jgytas valdzios ir
privataus subjekty partnerystés pagrindu. Pagal Lietuvos Respublikos investicijy jstatymg (Zin., 1999, Nr.
66-2127) valdzios ir privataus subjekty partnerysté — tai vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés biidas, kai
privatus subjektas valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartyje nustatytomis salygomis investuoja j
valdzios subjekto funkcijoms priskirtas veiklos sritis ir Siai veiklai vykdyti reikalingg valstybés arba
savivaldybés turtg ir vykdo tose srityse Siame jstatyme nustatyta veikla, uz kurig priva¢iam subjektui
atlyginima moka valdZios subjektas. Remiantis Investicijy jstatymo 15' str. 1 dalimi, pagal valdZios ir
privataus subjekty partnerystés sutartj valdzios subjektas suteikia privaciam subjektui teis¢ vykdyti minéto
jstatymo 157 str. 3 dalyje nustatyta veikla, valdyti ir naudoti &iai veiklai vykdyti reikalingg valstybés arba
savivaldybés turtg ir jsipareigoja mokéti priva¢iam subjektui atlyginimg uz jo vykdomg veikla, o privatus
subjektas jsipareigoja vykdyti sutartyje nustatytg veiklg ir uztikrinti investicijas, kuriy reikia Siai veiklai
vykdyti ir jai vykdyti reikalingam turtui sukurti arba perduoto valdyti ir naudoti turto buklei pagerinti. Pagal
valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartj priva¢iam subjektui gali buti suteikta teisé¢ vykdyti veikla,
susijusig su infrastrukttiros, taip pat naujo arba jam perduoto valdyti ir naudoti valstybés ar savivaldybés




turto projektavimu, statyba, rekonstravimu, remontu, atnaujinimu, valdymu, naudojimu ir prieziiira bei
viesyjy paslaugy teikimu Siose srityse: transporto, Svietimo, sveikatos ir socialinés apsaugos, kultiiros,
turizmo, vieSosios tvarkos ir visuomenés apsaugos ir kitose jstatymy nustatytose valdzios subjekto veiklg ir
funkcijas apimanciose srityse.

Sis turtas NTM neapmokestinamas tol, kol vykdoma atitinkama valdZios ir privataus subjekty
partnerystés sutartis ir §is turtas yra naudojamas pagal sutartyje nustatyta paskirtj.

1 pavyzdys

Imoné X ir savivaldybé sudaré valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartj 25 metams. Pagal
Sig sutartj jmoné X jsipareigojo rekonstruoti, priziliréti, esant poreikiui remontuoti savivaldybés jai perleista
valdyti ir naudoti muziejaus pastatg. Taip pat jmoné X jsipareigojo iki sutarties galiojimo pabaigos
kiekvienais metais muziejuje vykdyti savivaldybés funkcijoms priskirta veikla, uz kurig savivaldybé mokés
sutartg atlyginima.

Tokiu atveju, valdzios ir privataus subjekty sutarties galiojimo metu jmoné X NTM uz muziejy
nemokés, nes muziejus nebus laikomas NTM objektu.

5 straipsnis. Mokesc¢io mokestinis laikotarpis
Mokes¢io mokestinis laikotarpis yra kalendoriniai metai.

Komentaras
NTM mokestinis laikotarpis yra kalendoriniai metai. Toks mokestinis laikotarpis prasideda
kalendoriniy mety sausio 1 dieng, o baigiasi kalendoriniy mety gruodzio 31 dieng (imtinai).

6 straipsnis. Mokescio tarifai

1. Mokescio tarifas — nuo 0,3 procento iki 3 procenty nekilnojamojo turto mokestinés
vertés, jeigu Siame straipsnyje nenustatyta Kitaip.

Komentaras

NTM tarifa ribose nuo 0,3 procento iki 3 procenty NT mokestinés vertés nustato savivaldybés,
isskyrus NTM] 6 straipsnio 4 ir 5 dalyje nustatytus tarifus. Sis nekilnojamojo turto mokes¢io tarifo intervalas
taikomas apskaiciuojant 2013 ir vélesniy mokestiniy laikotarpiy nekilnojamojo turto mokest;.

Savivaldybiy taryby nustatyti NTM tarifai yra skelbiami VMI interneto svetaingje bei juos
nustaciusiose savivaldybése.

2. Konkrety mokesc¢io tarifa, kuris galios atitinkamos savivaldybés teritorijoje nuo Kkito
mokestinio laikotarpio pradzios, savivaldybés taryba nustato iki einamojo mokestinio laikotarpio
birzelio 1 dienos. Jeigu, vadovaujantis Sio jstatymo 9 straipsnio 3 dalimi, nuo kito mokestinio
laikotarpio mokestis uz §io jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyta nekilnojamaji
turtg bus skai¢iuojamas taikant naujai atlikto nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta
verte, Kkita mokestinj laikotarpi galiosiantj mokescio tarifg savivaldybés taryba gali nustatyti iki
einamojo mokestinio laikotarpio gruodzio 1 dienos. Savivaldybés taryba gali nustatyti ir kelis
konkrecius mokescio tarifus, kurie diferencijuojami tik atsiZvelgiant i viena arba Kelis i§ Siy kriterijuy:
nekilnojamojo turto paskirti, naudojima, teisinj statusa, jo technines savybes, prieziuros bikle,
mokes¢io mokétojy kategorijas (dydj ar teisine forma, ar socialing padétj) ar nekilnojamojo turto
buvimo savivaldybés teritorijoje vieta (pagal strateginio planavimo ir teritoriju planavimo
dokumentuose nustatytus prioritetus).

Komentaras

Savivaldybiy tarybos konkrety NTM tarifa, kuris galios tos savivaldybés teritorijoje nuo kito
mokestinio laikotarpio pradzios, nustato iki einamojo mokestinio laikotarpio birzelio 1 d. Tuo atveju, kai nuo
kito mokestinio laikotarpio NTM turés biiti skai¢iuojamas taikant naujai atlikto NT masinio vertinimo metu
nustatyta mokesting verte, savivaldybiy tarybos kita mokestinj laikotarpj galiosiantj tarifg gali nustatyti iki
einamojo mokestinio laikotarpio gruodzio 1 d.




Savivaldybiy tarybos, laikydamosi §io NTM tarify intervalo, gali nustatyti ir kelis konkre¢ius NTM
tarifus, galiojancius vienos savivaldybés teritorijoje, taciau tik atsizvelgiant j vieng ar kelis kriterijus:

— NT paskirtj (pavyzdziui, galéty skirtis gyvenamosios paskirties ir komerciniy paskir¢iy pastatams
taikomi NTM tarifai),

— naudojimg (pavyzdziui, nenaudojamas, naudojamas ne pagal paskirtj, naudojamas tenkinti
vieSuosius interesus ir pan.),

— teisin] statusa (pavyzdziui, priskirtas nekilnojamosioms kultiiros vertybéms, architektiiros
paminklams ir pan.),

— jo technines savybes (pavyzdziui, gritivantis NT ir pan.),

— priezitros bukle (pavyzdziui, neprizitirimas NT ir pan.),

— apleistuma (koks NT laikytinas apleistu placiau zr. NTM] 2 str. 1 d. komentarg),

— NTM mokétojy kategorija (dydis ar teisiné forma, socialiné padétis),

— NT buvimo savivaldybés teritorijoje vieta, jvertintg pagal strateginio planavimo ir teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytus prioritetus.

Komentuojamo straipsnio 2 dalyje yra nustatytas baigtinis sarasas kriterijy pagal kurivos gali buti
diferencijuojami NTM tarifai savivaldybiy sprendimuose. Siy kriterijy neatitinkantis savivaldybés tarybos
sprendimas ar jo dalis laikytinas nejtakojanciu mokes¢iy mokétojy teisiy ir pareigy, ta apimtimi, kuria NTM
tarifg lemia kiti nei jstatyme nustatyti kriterijai (pavyzdziui, kai tarifo dydis siejamas su uz praéjusj
mokestinj laikotarpj sumokéta NTM suma ar panasiai). Taikoma tik ta savivaldybés sprendimo dalis, kuria
NTM tarifai nustatomi vadovaujantis vienu ar keliais komentuojamojo straipsnio 2 dalyje iSvardinty kriterijy.

3. Jeigu savivaldybés taryba iki §io straipsnio 2 dalyje nurodyty terminy nenustato konkreciy
mokescio tarify arba po Sio straipsnio 2 dalyje nurodyty terminy keicia nustatytus mokescio tarifus,
atitinkama mokestinj laikotarpj tos savivaldybés teritorijoje taikomas 0,3 procento mokescio tarifas.

Komentaras

Savivaldybés teritorijoje galioja ir gali buti taikomi tik iki komentuojamo straipsnio 2 dalyje
nurodyto termino (iki einamojo mokestinio laikotarpio birzelio 1 d. arba gruodzio 1 d.) savivaldybés tarybos
nustatyti arba pagal komentuojamo straipsnio 3 dalies ir (ar) 4 dalies nuostatas taikomi NTM tarifai.

Savivaldybés tarybai iki komentuojamo straipsnio 2 dalyje nurodyto termino (iki einamojo
mokestinio laikotarpio birZelio 1 d. arba iki gruodzio 1 d.) nenustac¢ius konkre¢iy NTM tarify, o taip pat ir po
Sio termino keiciant nustatytus NTM tarifus, kita mokestinj laikotarpj tos savivaldybés teritorijoje taikomas
0,3 procento NTM tarifas.

1 pavyzdys

2020 mety NTM tarifai turi biiti nustatyti iki 2019 m. birZelio 1 d. Savivaldybés taryba savo sprendimu 2020
m. NTM tarifus nustaté 2019 m. geguzés 25 d., taciau 2019 m. spalio 10 d. anksc¢iau nustatytus NTM tarifus
pakeicia.

Tokiu atveju, savivaldybés tarybai po nurodyto termino pakeitus jau nustatytus NTM tarifus, apskaiciuojant
NTM i Siuos sprendimus neatsizvelgiama ir ateinantj mokestinj laikotarpj, t. y. 2020 metais toje savivaldybés
teritorijoje taikomas 0,3 procenty NTM tarifas.

4. Sio jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodyto turto mokestinés vertés daliai,
virsijanciai:

1) neapmokestinamaji dydi, tac¢iau nevirsijanciai 300 000 eury, taikomas 0,5 procento
mokescio tarifas;

2) 300 000 eury, taciau nevirsijanciai 500 000 eury, taikomas 1 procento mokescio tarifas;

3) 500 000 eury, taikomas 2 procenty mokescio tarifas.

Komentaras

Pagal NTMI 7 str. 1 d. 6 punkta, NTM neapmokestinama fiziniams asmenims nuosavybés teise
priklausanéiy ar jy jsigyjamy gyvenamosios, sody, garazy, fermy, Siltnamiy, tikio, pagalbinio tkio, mokslo,
religinés, poilsio paskirties statiniy (patalpy), Zuvininkystés statiniy ir inzineriniy statiniy bendra verte,




nevirsijanti 220 000 eury. Jeigu iSvardintos paskirties statiniy (patalpy) bendra mokestiné verté virsija
220 000 eury, nuo virSijancios dalies atsiranda prievolé mokéti NTM:
1) NT mokestinés vertés daliai, vir§ijanciai 220 000 eury, bet nevirsijanc¢iai 300 000 eury taikomas
0,5 proc. NTM tarifas;
2) NT mokestinés vertés daliai, vir§ijan¢iai 300 000 eury, bet nevirSijanc¢iai 500 000 eury, taikomas
1 proc. NTM tarifas;
3) NT mokestinés vertés daliai, virSijanciai 500 000 eury, taikomas 2 proc. NTM tarifas.

Pavyzdziai

1. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso gyvenamosios paskirties namas, kurio
mokestiné verté — 200 000 eury, bei garazas, kurio verté 40 000 eury. 0,5 proc. NTM bus mokamas nuo
20 000 eury mokestinés vertés (200 000 + 40 000 — 220 000).

2. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso gyvenamosios paskirties namas, kurio
mokestiné verté¢ - 180 000 eury, garazas, kurio mokestiné verté 30 000 eury, poilsio paskirties statiniy,
kuriy bendra mokestiné verté 140 000 eury. Bendra fiziniam asmeniui priklausan¢io NT mokestiné verté —
350 000 eury. NTM tarify taikymas:

1) 0,5 proc. NTM bus mokamas nuo 80 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés dalis

virSijanti 220 000, bet nevirSijanti 300 000 eury);

2) 1 proc. NTM bus mokamas nuo 50 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés dalis

virsijanti 300 000 eury).

3. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso gyvenamosios paskirties namas, kurio
mokestiné verté — 190 000 eury, garazas — 50 000 eury, ikio — 120 000 eury, pagalbinio tkio — 160 000
eury. Bendra fiziniam asmeniui priklausan¢io NT mokestiné verté — 520 000 eury. NTM tarify taikymas:

1) 0,5 proc. NTM bus mokamas nuo 80 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés dalis

vir§ija 220 000, bet nevirsija 300 000 eury);

2) 1 proc. NTM bus mokamas nuo 200 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés dalis

virsija 300 000 eury, bet nevirsija 500 000 eury);

3) 2 proc. NTM bus mokamas nuo 20 000 eury (NT mokestinés vertés dalis virsija 500 000 eury

riba).

4, Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklauso gyvenamosios paskirties namas, kurio
mokestiné verté — 190 000 eury, garazas 50 000 eury, ferma — 300 000, kurig fizinis asmuo naudoja Zemés
tikio pajamoms uzdirbti. Bendra fiziniam asmeniui priklausan¢io NT mokestin¢ verté — 540 000 eury,
taCiau apmokestinama tik 20 000 eury (540 000 — 300 000 — 220 000), nes pagal NTMI 7 str. 2 d. fermy
paskirties pastatams taikoma lengvata bei NTM] 7 str. 1 d. 6 punkte minimam NT taikoma
neapmokestinamoji 220 000 eury verté. 0,5 proc. NTM bus mokamas nuo 20 000 eury mokestinés vertés
(NT mokestinés vertés dalis virsija 220 000, bet nevirsija 300 000 eury).

Sis tarifas nepriklauso nuo savivaldybés sprendimy ir NT buvimo vietos.

5. Sio jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 7 punkte nurodyto turto mokestinés vertés daliai,
virsijancdiai:

1) neapmokestinamaji dydj, ta¢iau nevirsijanciai 390 000 eury, taikomas 0,5 procento
mokescio tarifas;

2) 390 000 eury, taciau nevirsijanciai 650 000 eury, taikomas 1 procento mokescio tarifas;

3) 650 000 eury, taikomas 2 procenty mokescio tarifas.

Komentaras

Pagal NTM] 7 str. 1 d. 7 punktg, NTM neapmokestinama fiziniams asmenims, auginantiems tris ir
daugiau vaiky (jvaikiy) iki 18 mety, ir asmenims, auginantiems nejgaly vaika (jvaikj) iki 18 mety, taip pat
vyresnj nejgaly vaikg (jvaikj), kuriam nustatytas specialusis nuolatinés slaugos poreikis, nuosavybés teise
priklausianciy ar jy jsigyjamy gyvenamosios, sody, garazy, fermy, Siltnamiy, iikio, pagalbinio tikio, mokslo,
religinés, poilsio paskirties statiniy (patalpy), Zuvininkystés statiniy ir inzineriniy statiniy bendra verte,
nevirSijanti 286 000 eury. Jeigu iSvardintos paskirties statiniy (patalpy) bendra mokestiné verté virSija
286 000 eury, nuo virsijancios dalies atsiranda prievolé mokéti NTM:



1) NT mokestinés vertés daliai, virSijanciai 286 000 eury, bet nevirSijanciai 390 000 eury
taikomas 0,5 proc. NTM tarifas;

2) NT mokestinés vertés daliai, vir§ijanc¢iai 390 000 eury, bet nevirSijanciai 650 000 eury,
taikomas 1 procento NTM tarifas;

3) NT mokestinés vertés daliai, vir§ijanc¢iai 650 000 eury, taikomas 2 procenty NTM tarifas.
Pavyzdziai
1. Fiziniam asmeniui, auginan¢iam tris ir daugiau vaiky (jvaikiy) iki 18 mety, nuosavybés

teise priklauso gyvenamosios paskirties namas, kurio mokestiné verté 240 000 eury, garazas, kurio
mokestiné verté — 50 000 eury. 0,5 proc. NTM bus mokamas nuo 4 000 eury mokestinés vertés (240 000
+ 50 000 — 286 000).
2. Fiziniam asmeniui, auginaniam tris ir daugiau vaiky (jvaikiy) iki 18 mety, nuosavybés
teise priklauso gyvenamosios, garazy, pagalbinio tikio pastatai, kuriy bendra mokestiné verte 520 000
eury. NTM tarify taikymas:
1) 0,5 proc. NTM bus mokamas nuo 104 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés
dalis virsija 286 000, bet nevirsija 390 000 eury);
2) 1 proc. NTM bus mokamas nuo 130 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés
dalis virsija 390 000 eury, bet nevirsija 650 000 eury).
3. Fiziniam asmeniui, auginanciam tris ir daugiau vaiky (jvaikiy) iki 18 mety, nuosavybés
teise priklauso gyvenamosios, garazy, pagalbinio tikio pastatai, kuriy bendra mokestiné verte 700 000
eury. NTM tarify taikymas:
1) 0,5 proc. NTM bus mokamas nuo 104 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés
dalis virsijanti 286 000, bet nevirsijanti 390 000 eury);
2) 1 proc. NTM bus mokamas nuo 260 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés
dalis vir§ijanti 390 000 eury, bet nevirsijanti 650 000 eury);
3) 2 proc. NTM bus mokamas nuo 50 000 eury mokestinés vertés (NT mokestinés vertés
dalis virSijanti 650 000 eury).

Sis tarifas nepriklauso nuo savivaldybés sprendimy ir NT buvimo vietos

7 straipsnis. Mokescio lengvatos

1. Mokes¢iu neapmokestinamas nekilnojamasis turtas, uz kurj mokestj pagal Sio istatymo 3
straipsnj moka fizinis asmuo:

Komentaras

Sioje dalyje nustatytos NTM lengvatos taikomos NT, nuosavybés teise priklausan¢iam fiziniam
asmeniui arba fizinio asmens jsigyjamam NT, jeigu $is NT neterminuotai arba ilgesniam kaip vieno ménesio
laikotarpiui neperduotas naudotis juridiniams asmenims. NTM lengvatos taikomos nurodytiems tikslams
naudojamam NT. Tuo atveju, kai Sioje dalyje nurodytai veiklai naudojama tik NT dalis, tai lengvata taikoma
tik $iai NT daliai.

1) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), fizinio asmens naudojamas socialinei globai ir
socialinei prieZziurai;

Siuo metu 7 str. 1 d. 1 punkto komentaras atnaujinamas

2) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), fizinio asmens naudojamas pajamoms i§ Zemés iikio
veiklos, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos gyventoju pajamy mokescio jstatymo 2 straipsnio 33
dalyje, gauti (uZdirbti);

Komentaras
1. NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis ar jo jsigyjamas NT (ar
jo dalis), fizinio asmens naudojamas pajamoms i§ Zemés iikio veiklos gauti (uzdirbti). Pajamos i$ zemés tikio
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veiklos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokesc¢io jstatymo
(Zin., 2002, Nr. 73-3085; toliau — GPM]) 2 str. 33 dalyje.

2. Biitinas reikalavimas norint pritaikyti NTMI lengvata yra pajamy i$ atitinkamos zemés tkio
veiklos gavimas (uZdirbimas). Jeigu fizinis asmuo naudoja zemés Tkio paskirties zeme, ant kurios yra
pastatyti pastatas (statiniai), savo reikméms tenkinti, t. y. augina darzoves, vaisius ir kt., kuriuos suvartoja
savo Seimos poreikiams ir nerealizuoja jy siekiant gauti (uzdirbti) pajamy, tokiu atveju neatsiranda ir pajamy,
kaip jos apibréztos GPMI 2 str. 33 dalyje.

3. Sprendziant klausimag dé¢l lengvatos taikymo, vienas i$ kriterijy galéty biiti aplinkybé, jog Sis NT
yra deklaruotas kaip atitinkamos individualios veiklos turtas.

3) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), fizinio asmens naudojamas Svietimo darbui;

Komentaras

NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausantis ar jo jsigyjamas NT (ar jo
dalis), fizinio asmens naudojamas $vietimo darbui. Svietimo tiekéjo savoka apibrézta NTM] 2 str. 11 dalyje
(zr. NTMI 2 str. 11 dalies komentarg).

4) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), esantis kapiniy teritorijoje;
Siuo metu 7 str. 1 d. 4 punkto komentaras atnaujinamas

5) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), fizinio asmens, turinfio meno Kkiiréjo statusa,
naudojamas Kkaip kiirybinés dirbtuvés (studijos) individualiai kiirybinei veiklai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas fiziniam asmeniui, turinfiam meno kiiréjo statusg, nuosavybés teise
priklausantis ar jo jsigyjamas NT (arba jo dalis), jeigu §j NT fizinis asmuo naudoja kaip kiirybines dirbtuves
(studijg) individualiai kiirybinei veiklai.

Individualios kiirybinés veiklos sgvoka yra paaiskinta GPMI 2 str. 7 ir 10 dalyse (zr. GPM] 2 str. 7 ir
10 daliy komentarg).

Meno kiiréjy statuso suteikimo fiziniams asmenims pagrindai ir tvarka yra nustatyta Lietuvos
Respublikos meno kiiréjo ir meno kiiréjy organizacijy statuso jstatyme (Zin., 1996, Nr. 84-2002; 2004, Nr.
153-5573).

6) fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausanciy ar ju jsigyjamuy gyvenamosios, sody,
garazy, fermuy, Siltnamiy, tikio, pagalbinio tikio, mokslo, religinés, poilsio paskirties statiniy (patalpy),
Zuvininkystés statiniy ir inZineriniy statiniy bendra verté, nevirsijanti 220 000 eury;

Komentaras

NTM neapmokestinama fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausanciy ar jy jsigyjamy
gyvenamosios, sody, garazy, fermy, Siltnamiy, tikio, pagalbinio tkio, mokslo, religinés, poilsio paskirties
statiniy (patalpy), Zuvininkystés statiniy ir inzineriniai statiniy, bendra mokestiné verté, kuri nevirSija
220 000 eury. Jeigu visy iSvardinty paskiréiy NT, bendra mokestiné verté vir$ija 220 000 eury, virSijanti
suma yra apmokestinama NTM (placiau zr. NTMI 6 str. 4 d. komentara).

7) asmenims, auginantiems tris ir daugiau vaiky (jvaikiy) iki 18 mety, ir asmenims,
auginantiems nejgaly vaika (jvaikj) iki 18 mety, taip pat vyresni nejgaly vaikg (ivaikj), kuriam
nustatytas specialusis nuolatinés slaugos poreikis, nuosavybés teise priklausancio ar juy jsigyjamo Sios
dalies 6 punkte nurodyto nekilnojamojo turto bendra verté, nevirsijanti 286 000 euru.

Komentaras

NTM neapmokestinama fiziniams asmenims auginantiems tris ir daugiau vaiky (jvaikiy) iki 18 mety,
ir asmenims auginantiems nejgaly vaika (jvaikj) iki 18 mety, taip pat vyresnj nejgaly vaika (jvaikj), kuriam
nustatytas specialusis nuolatinés slaugos poreikis, nuosavybés teise priklausancio ar jy isigyjamo
gyvenamosios, sody, garazy, fermy, Siltnamiy, tikio, pagalbinio tikio, mokslo, religinés, poilsio paskirties
statiniy (patalpy), zuvininkystés statiniy ir inZineriniy statiniy, bendra mokestiné verté, kuri nevirsija 286 000



11

eury. Sia sumga virijanti NT bendra mokestiné verté yra apmokestinama NTM (pladiau zr. NTM] 6 str. 5 d.
komentarg).

2. Mokes¢iu neapmokestinamas nekilnojamasis turtas, uZ kurji mokestj pagal Sio jstatymo 3
straipsnj moka juridinis asmuo:

Komentaras

Sioje dalyje nustatytos NTM lengvatos taikomos ne tik NT, nuosavybés teise priklausanéiam ar
jsigyjamam S$ioje dalyje nurodytiems juridiniams asmenims ir §iy asmeny naudojamam S$ioje dalyje
numatytiems tikslams, bet ir fizinio asmens juridiniams asmenims neterminuotai arba ilgesniam kaip vieno
ménesio laikotarpiui perduotam naudotis NT, jei $is perduotas NT naudojamas Sioje dalyje nurodytiems
tikslams.

1) uZsienio valstybiy diplomatiniy atstovybiu ir konsuliniy jstaigy, tarptautiniy
tarpvyriausybiniuy organizacijuy ar ju atstovybiu nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas uzsienio valstybiy
diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms, tarptautinéms tarpvyriausybinéms organizacijoms ar
ju atstovybéms priklausantis ar §iy asmeny i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

2) valstybés ar savivaldybiy nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas Lietuvos valstybei ar
savivaldybéms priklausantis ar $§iy asmeny i$ fiziniy asmeny perimtas NT .

Atkreiptinas démesys, kad visy riiSiy bendrovés, veikianCios pagal Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyma (Zin., 2000, Nr. 64-1914; 2003, Nr. 123-5574), kuriy visos ar dalis akcijy priklauso
valstybei ar savivaldybei, uz joms priklausantj ar i§ fiziniy asmeny perimtag NT privalo mokéti NTM $io
jstatymo nustatyta tvarka.

Pazymétina, kad atsizvelgiant | tai, kad pagal NTM] 7 str. 2 d. 2 punktg valstybés ir savivaldybiy NT
yra neapmokestinamas, 2010 m. lapkri¢io 23 d. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio
istatymo 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatymo Nr. XI-1158 (Zin., 2010,
Nr. 145-7415) 5 str. 2 dalimi buvo atsisakyta dubliuojan¢iy nuostaty dél valstybés ir savivaldybés jmoniy,
biudzetiniy jstaigy, taip pat Lietuvos darbo birzos prie Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo
ministerijos ir Lietuvos darbo rinkos mokymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir
darbo ministerijos NT neapmokestinimo.

3) laisvyjy ekonominiy zony jmoniy nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas NT laisvyjy ekonominiy
zony jmonéms, veikian¢ioms pagal Lietuvos Respublikos laisvyjy ekonominiy zony pagrindy jstatyma (Zin.,
1995, Nr. 59-1462) ), priklausantis ar $iy jmoniy i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

4) bankrutavusiy imoniy nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas bankrutavusioms
imonéms priklausantis ar §iy jmoniy i$ fiziniy asmeny perimtas NT. Bankrutavusios jmonés sagvoka apibrézta
Lietuvos Respublikos jmoniy bankroto jstatymo (toliau — [B]) 2 str. 5 dalyje. IB] 2 str. 5 dalyje nustatyta, jog
bankrutavusi jmoné — teismo, o kai bankroto procesas vykdomas ne teismo tvarka, - kreditoriy susirinkimo
pripazinta bankrutavusia ir dél to likviduojama jmoné.
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5) tradiciniy religiniy bendruomeniy, bendrijy ir centry nekilnojamasis turtas, o kity religiniy
bendruomeniy, bendrijy ir centry nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei
veiklai arba kulto apeigy reikmeny gamybai;

Komentaras

Nuo 2007 m. liepos 1 d. NTM neapmokestinamas visas tradicinéms religinéms bendruomenéms,
bendrijoms ir centrams priklausantis ar $iy asmeny i§ fiziniy asmeny perimtas NT, neatsiZvelgiant i jo
naudojimo tikslus.

Pagal Lietuvos Respublikos religiniy bendruomeniy ir bendrijy jstatymo (Zin., 1995, Nr. 89-1985) 5
straipsnj yra pripazjstamos devynios tradicinés Lietuvoje egzistuojancios religinés bendruomeneés ir
bendrijos: lotyny apeigy kataliky, graiky apeigy kataliky, evangeliky liuterony, evangeliky reformaty,
ortodoksy (stagiatikiy), sentikiy, judéjy, musulmony sunity ir karaimy. Sios bendruomenés, bendrijos ir jy
centrai NTM uz NT, naudojama komercinei veiklai (iSskyrus kulto apeigy reikmeny gamyba), 2007 metais
moka tik pirmajj pusmetj (6 ménesius), jskaitant ir avansinj mokestj uz pirma ir antrg ketvircius.

Kitoms religinéms bendruomenéms bendrijoms ir centrams, veikiantiems pagal Religiniy
bendruomeniy ir bendrijy jstatyma, priklausantis ar Siy asmeny i$ fiziniy asmeny perimtas NT (arba jo dalis)
neapmokestinamas NTM, jei naudojamas tik nekomercinei veiklai arba kulto apeigy reikmeny
gamybai.

6) aplinkos apsaugai ir prieSgaisrinei apsaugai naudojamas nekilnojamasis turtas ir bendros
paskirties objektai pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtinta sarasa;

Komentaras

NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims priklausantis ar §iy asmeny i§ fiziniy asmeny
perimtas NT, naudojamas aplinkos apsaugai ir prieSgaisrinei apsaugai bei priskirtas bendros paskirties
objektams. Minéty objekty saraSas patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. gruodzio 22 d.
nutarimu Nr. 1395 ,,Dél nekilnojamojo turto mokes¢iu neapmokestinamy aplinkos apsaugai ir prieSgaisrinei
apsaugai naudojamo nekilnojamojo turto ir bendros paskirties objekty saraso patvirtinimo** (Zin., 2005, Nr.
150-5489).

7) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas laidojimo paslaugoms arba esantis
kapiniy teritorijoje;

Siuo metu 7 str. 2 d. 7 punkto komentaras atnaujinamas

8) nejgaliyjy asociacijy, jmoniy ir jstaigy, kuriy dalyviai yra tik nejgaliyjuy asociacijos,
nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas nejgaliyjy asociacijoms,
imonéms, kuriy visos akcijos priklauso nejgaliyjy asociacijoms, ir jstaigoms, kuriy dalyviai yra tik nejgaliyjy
asociacijos priklausantis ar §iy asmeny i§ fiziniy asmeny perimtas NT.

9) juridiniy asmeny, kuriy daugiau kaip 50 procenty pajamuy per mokestinj laikotarpj sudaro
pajamos i§ Zemés ikio veiklos, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymo 2
straipsnio 28' dalyje, jskaitant kooperatiniy bendroviuy (kooperatyvy) pajamas uZ parduotus jsigytus i§
savo nariy $iy nariy pagamintus Zemeés tikio produktus, nekilnojamasis turtas, kuris visas ar kurio
dalis naudojami pajamoms i§ Zemés iikio veiklos ir (ar) kooperatiniy bendroviy (kooperatyvy)
pajamoms uZ parduotus jsigytus iS§ savo nariy Siy nariy pagamintus Zemés ukio produktus gauti
(uzdirbti);

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas NTM neapmokestinamas visas juridiniams asmenims,
kuriy daugiau kaip 50 procenty pajamy per mokestinj laikotarpj sudaro pajamos i§ Zemés tkio veiklos,
priklausantis ar iy asmeny i$ fiziniy asmeny perimtas NT. Pajamy i$ zemés tkio veiklos sgvoka apibrézta
Lietuvos Respublikos pelno mokeséio jstatymo (Zin., 2001, Nr. 110-3992) 2 str. 28" dalyje.
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10) daugiabudiy namy savininky bendrijuy, namy statybos bendriju, garazy eksploatavimo ir
sodininky bendrijy nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei veiklai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas daugiabuc¢iy namy savininky bendrijoms, namy statybos bendrijoms,
garazy eksploatavimo (Siy bendrijy steigima, valdyma, veikla, reorganizavimg ir likvidavima, bendrijoms
priklausanciy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky — bendrijos nariy teises ir pareigas reglamentuoja
Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas
(Zin., 1995, Nr. 20-449; 2012, Nr. 50-2440) ir sodininky bendrijoms (savoka reglamentuota Lietuvos
Respublikos sodininky bendrijy jstatymo (Zin., 2004, Nr. 4-40) 3 straipsnis) (toliau - bendrijos) priklausantis
ar $iy bendrijy i8 fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), kurj bendrijos naudoja tik nekomercinei veiklai.

Jeigu bendrijos minétag NT (ar jo dalj) naudoja komercinei veiklai (pvz., nuomoja savo patalpas), tai
uz §j turtg jos privalo mokéti nekilnojamojo turto mokestj NTM] nustatyta tvarka.

11) labdaros ir paramos fondy, veikian¢iy pagal Lietuvos Respublikos labdaros ir paramos
fondy jstatymg, nekilnojamasis turtas (ar jo dalis), naudojamas tik nekomercinei veiklai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas labdaros organizacijoms ir paramos fondams, veikiantiems pagal Lietuvos
Respublikos labdaros ir paramos fondy jstatyma (Zin., 1996, Nr. 32-787; 2004, Nr. 7-128), priklausantis ar
§iy organizacijy ir fondy (toliau — fondai) i$ fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), kurj ir fondai naudoja
savo nekomercinei veiklai.

Jeigu fondai minéta NT (ar jo dalj) naudoja komercinei veiklai (pvz., nuomoja savo patalpas), tai uz
§] turtg jie privalo mokéti nekilnojamojo turto mokestj NTM] nustatyta tvarka.

12) mokslo ir studijy instituciju, nurodyty Lietuvos Respublikos mokslo ir studiju jstatyme,
nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas mokslo ir studijy
institucijoms (Lietuvos moksly akademijai, auk$tosioms mokykloms, mokslo institutams, kitoms mokslo
jstaigoms), i§vardytoms Lietuvos Respublikos mokslo ir studijy jstatyme (Zin., 2009, Nr. 54-2140),
priklausantis ar $iy institucijy i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

13) Svietimo jstaigy, nurodyty Lietuvos Respublikos Svietimo jstatyme, nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas Lietuvos Respublikos
vietimo jstatyme (Zin., 1991, Nr. 23-593, 2011, Nr. 38-1804) isvardintoms §vietimo jstaigoms
(ikimokyklinio ugdymo jstaigoms, bendrojo ugdymo mokykloms, profesinio mokymo jstaigoms,
aukstosioms mokykloms, neformaliojo vaiky Svietimo mokykloms, formalyjj Svietima papildancioms
ugdymo mokykloms, neformaliojo suaugusiyjy Svietimo mokykloms) priklausantis ar $iy jstaigy i$ fiziniy
asmeny perimtas NT.

14) socialines paslaugas teikianciy jstaigy, veikianc¢iy pagal Lietuvos Respublikos socialiniuy
paslaugy jstatyma, nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas socialines paslaugas
teikiandioms jstaigoms, veikian¢ioms pagal Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatyma (Zin., 2006,
Nr. 17-589) priklausantis ar §iy jstaigy i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

15) profesiniu sajunguy nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei
profesiniy sajungy istatuose numatytai veiklai;

Komentaras
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NTM neapmokestinamas profesinéms sajungoms, veikiancioms pagal Lietuvos Respublikos
profesiniy sgjungy jstatyma (Zin., 1991, Nr. 34-933), priklausantis ar profesiniy sajungy i§ fiziniy asmeny
perimtas NT (arba jo dalis), kurj profesinés sajungos naudoja savo jstatuose numatytai nekomercinei veiklai.

Jeigu minétas NT (ar jo dalis) naudojamas komercinei veiklai (pvz. nuomojamas tretiesiems
asmenims), tai uz tokj NT (ar jo dalj) profesinés sgjungos turi mokéti NTM NTM] nustatyta tvarka.

16) juridiniy asmeny, veikianciy pagal Lietuvos Respublikos asociaciju jstatyma,
nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas tik nekomercinei veiklai;

Komentaras

NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims, veikiantiems pagal Lietuvos Respublikos asociacijy
jstatyma (Zin., 2004, Nr. 25-745; toliau — Asociacijy jstatymas) (visuomeninéms organizacijoms,
asociacijoms ir t.t.) priklausantis ar $iy asmeny i§ fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), jeigu jis
naudojamas §iy juridiniy asmeny nekomercinei veiklai.

Jeigu minéti asmenys NT (arba jo dalj) naudoja komercinei veiklai (pvz., nuomoja savo patalpas), tai
Sis turtas apmokestinamas NTM NTM] nustatyta tvarka.

17) Lietuvos banko nekilnojamasis turtas;

Komentaras
Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas visas Lietuvos bankui
priklausantis ar §io asmens i$ fiziniy asmeny perimtas NT.

18) juridiniy asmeny, veikianc¢iy pagal Lietuvos Respublikos meno kiiréjy ir meno kiréjy
organizacijy statuso jstatyma, nekilnojamasis turtas;

Komentaras

Nesvarbu, kokiais tikslais NT naudojamas, NTM neapmokestinamas juridiniams asmenims,
veikiantiems pagal Lietuvos Respublikos meno kiiréjo ir meno kiiréjy organizacijy statuso jstatyma (Zin.,
1996, Nr. 84-2002, 2004, Nr.153-5573; toliau — Meno kiiréjy jstatymas), priklausantis ar §iy asmens i$
fiziniy asmeny perimtas NT.

19) nekilnojamasis turtas (arba jo dalis), naudojamas teikiant tik sveikatos prieZitiros
paslaugas.

Komentaras

1. Siame punkte nustatyta NTM lengvata gali bati taikoma juridiniams asmenims, kurie
vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos prieZifiros jstaigy jstatymo (Zin., 1996, Nr. 66-1572, 1998, Nr.
109-2995; toliau — SPII) 5 str. 1 dalies nuostatomis, teikia sveikatos priezitiros paslaugas, gave licencija
teikti Sias paslaugas ir jregistruoti Valstybiniame sveikatos prieziliros jstaigy registre.

Taikant Siame punkte nustatyta lengvata, turi biiti atsizvelgiama ne tik j subjekta, kuris turi minéta
licencija, bet ir j tai, kaip naudojamas jam priklausantis ar jo i§ fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), t.y.
NTM neapmokestinamas tik tas NT (ar jo dalis), kuri naudojama iSimtinai sveikatos prieziiros paslaugoms
teikti.

Sveikatos priezitiros paslaugy sgvoka reglamentuota SP]] 2 str. 6 dalyje.

2. Siame punkte nustatyta NTM lengvata pradedama taikyti ta3 ménesj, kurj minétas licencijas jgije
juridiniai asmenys sveikatos prieziliros paslaugas pradeda faktiskai teikti pagal atitinkamas sutartis su
Lietuvos nacionalinés sveikatos sistemos veiklos uzsakovais, numatytais SP]] 2 str. 3 dalyje, ar pagal kitus
dokumentus, i§ kuriy biity galimg spresti, kad tokios paslaugos buvo teikiamos. Lengvata nebetaikoma nuo
ménesio, einancio po ménesio, kurj sveikatos priezitiros paslaugos nustojamos teikti ar kurj panaikinama
licencija tokias paslaugas teikti.

3. NTM neapmokestinamas tik tas sveikatos priezitiros paslaugas teikiantiems juridiniams asmenims
priklausantis ar i$ fiziniy asmeny perimtas NT (ar jo dalis), kuris naudojamas minétoms sveikatos priezitiros
paslaugoms teikti, ir ta NT dalis yra aiSkiai iSskirta i§ NT, kuris néra naudojamas sveikatos prieziiiros
paslaugoms teikti. Jei tik sveikatos priezitiros paslaugoms teikti naudojamas NT néra iSskirtas i§ NT, kuris
naudojamas ir kitai veiklai, tai §iame punkte nustatyta lengvata negali biiti taikoma iki tokia dalis néra
i§skiriama.
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1 pavyzdys

Juridinis asmuo vykdo optikos prekiy mazmening prekyba, akiniy gamyba ir gydytojo oftalmologo
konsultacine veikla. Si veikla vykdoma 200 kv. m. pastate: 30 kv. m. patalpoje yra jkurtas gydytojo
oftalmologo kabinetas, kuriame teikiamos licencijg turin¢io oftalmologo konsultacijos, 25 kv. m. patalpoje
vykdoma akiniy gamyba, o likusig pastato dalj uzima prekybos salé ir pagalbinés patalpos. NTM nemokamas
tik uz ta pastato dalj, kuri naudojama sveikatos prieziiiros paslaugoms teikti, t. y tik uz 30 kv. m. patalpa,
kurioje teikiamos oftalmologo paslaugos, o likusi 170 kv. m. pastato dalis turi biiti apmokestinama NTM.

2 pavyzdys

Kurorto sanatorija nuosavybés teise priklausanciame pastate teikia sanatorinio gydymo paslaugas bei
apgyvendina Sias paslaugas gaunancius asmenis ir kitus poilsiautojus. Kadangi minétas juridinis asmuo —
sanatorija NT naudoja ne tik sveikatos prieziliros paslaugoms teikti, NTM lengvata taikoma tik tada, kai
i§skiriama NT dalis, kuri naudojama teikiant tik sveikatos priezitiros paslaugas.

3. (Neteko galios nuo 2011 m. sausio 1 d. pagal 2010 m. lapkricio 23 d. Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 straipsniy pakeitimo ir papildymo
istatymq Nr. XI-1158 (Zin., 2010, Nr. 145-7415)

4. Mokescio lengvatos taikomos Sia tvarka:

1) jgijus teis¢ i lengvata, lengvata pradedama taikyti nuo ménesio, kurj igyjama teisé i
lengvata;

Komentaras

Igijus teise | lengvatas, nurodytas Sio straipsnio 1 ir 2 dalyse, Sios lengvatos pradedamos taikyti nuo
ménesio, kurj jos jgyjamos. Todél NTM nebemokamas nuo ménesio, kurj NT pradedamas naudoti, pvz.,
laidojimo paslaugoms, Svietimo darbe, ar kitose veiklose, srityse, kurioms taikomos Siame straipsnyje
nurodytos lengvatos.

1 pavyzdys

Bankrutuojanti jmoné teismo sprendimu (neteisminio proceso atveju — kreditoriy susirinkimo
nutarimu) 2017 m. balandzio 25 d. pripazinta bankrutavusia. Si jmoné uZ nuosavybés teise valdoma ar
isigyjama NT NTM uz balandzio ir vélesnius ménesius nebeturi mokéti.

2) praradus teis¢ i lengvata, lengvata netaikoma nuo meénesio, einan¢io po ménesio, kurj
prarandama teisé j lengvatg.

Komentaras

Praradus teis¢ ] lengvatas, nurodytas §io straipsnio 1 ir 2 dalyse, Sios lengvatos nebetaikomos nuo
ménesio, einan¢io po meénesio, kurj prarandama teis¢ j lengvatg. Tod¢l NTM turi buti pradedamas mokéti
nuo ménesio, einan¢io po meénesio, kurj NT buvo nebenaudojamas pvz., laidojimo paslaugoms, §vietimo
darbe ar kitose veiklose, kurioms buvo taikomos $iame straipsnyje nurodytos lengvatos.

2 pavyzdys

UAB vykdé sveikatos priezitros veikla. 2018 m. vasario 5 d. nutrauké §ig veiklg ir émé prekiauti
treniruokliais. Si UAB pradeda NTM skaic¢iuoti nuo ménesio, einan¢io po ménesio, kurj sveikatos priezitiros
paslaugos nebeteikiamos, t. y. nuo kovo ménesio.

5. Savivaldybiuy tarybos turi teis¢ savo biudZeto saskaita sumazinti mokestj arba visai nuo jo
atleisti.
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Komentaras

Savivaldybiy tarybos savo biudzeto saskaita turi teis¢ mokesc¢io mokétojams sumazinti NTM arba
nuo Sio mokes¢io juos visai atleisti. Todél NTM mokétojai (fiziniai ir juridiniai asmenys) gali kreiptis |
savivaldybiy tarybas pagal NT buvimo vietg dél atleidimo nuo NTM arba jo sumazinimo.

6. (Neteko galios nuo 2017 m. sausio 1 d. pagal 2017 m. gruodzio 5 d. Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymo Nr. X-233 6, 7, 11, 12, ir 14 straipsniy pakeitimo jstatymq Nr. XIII-
815)

II SKYRIUS
NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESTINE VERTE

8 straipsnis. Nekilnojamojo turto mokestiné verté
1. Nekilnojamojo turto mokestiné verté yra nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté:

1) Sio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto nekilnojamojo turto — nustatyta
pagal véliausius Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtintus nekilnojamojo turto
masinio vertinimo dokumentus;

Komentaras

Nekilnojamojo turto, nurodyto NTM] 9 str. 2 d. 1 ir 2 punktuose (komercinio naudojimo,
gyvenamosios, sody, garazy ir pagalbinio tikio paskirties), mokestiné verté yra Sio turto vidutiné rinkos verté
(placiau zr. NTMI 2 str. 10 dalies komentarg), nustatyta pagal véliausius nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumentus. 2006-2010 metais tokio nekilnojamojo turto mokestiné verté nustatoma pagal
nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumentus, patvirtintus Lietuvos Respublikos finansy ministro
2005 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. 1K-402 ,,D¢l Lietuvos Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos
Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumenty tvirtinimo®, o nuo 2011 mety
— pagal nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumentus, patvirtintus Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2010 m. gruodzio 22 d. jsakymu Nr. 1K-402 ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos savivaldybiy teritorijy ir
Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumenty tvirtinimo*.

Pavyzdys

Imonei Y NT — sandélys nuosavybés teise priklauso nuo 2004 mety. Sandélio vidutiné rinkos verté,
atlickant masinj nekilnojamojo turto vertinimg, buvo nustatyta jau du kartus: 2006 metais (pagal
nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumentus, patvirtintus Lietuvos Respublikos finansy ministro
2005 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. 1K-402 ,,D¢l Lietuvos Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos
Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumenty tvirtinimo*) ir 2011 metais
(pagal nekilnojamojo turto vertinimo masiniu bidu dokumentus, patvirtintus Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2010 m. gruodzio 22 d. jsakymu Nr. 1K-402).

Apskaic¢iuojant nekilnojamojo turto mokestj uz 2011 metus, turi biiti naudojamasi véliausiai
nustatyta nekilnojamojo turto (sandélio) vidutine rinkos verte, t.y. ta, kuri buvo nustatyta pagal véliausius
nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumentus.

2) Sio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 3 ir 4 punktuose nurodyto nekilnojamojo turto — nustatyta
ne anksciau kaip pries 5 metus.

Komentaras

Nekilnojamojo turto, nurodyto NTM] 9 str. 2 d. 3 ir 4 punktuose (inzineriniai statiniai, gamybos,
pramonés statiniai), mokestiné verté yra Sio turto vidutiné rinkos verté, nustatyta atkuriamosios vertés (kasty)
metodu (placiau zr. NTMI 9 str. 2 d. 3 ir 4 punkty komentarg) ne ankscCiau kaip prie§ 5 metus.

Pavyzdys

Imonei Z nuosavybeés teise priklauso gamybinés patalpos. Siy patalpy verté buvo nustatyta 2003,
2005 ir 2007 metais.
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Apskaiciuojant nekilnojamojo turto mokestj uz 2011 metus, turi biiti naudojamasi nekilnojamojo
turto (gamybiniy patalpy) verte, nustatyta ne anksc¢iau kaip prie§ 5 metus. Vadinasi, Imoné Z apskai¢iuodama
nekilnojamojo turto mokestj uz 2011 metus galés naudotis tik 2007 metais nustatyta gamybiniy patalpy
verte, kadangi ankstesniais metais (2003 m. ir 2005 m.) nustatytos vertés yra nebegaliojancios, t.y. nustatytos
anksciau kaip prie§ 5 metus.

2. Nekilnojamojo turto mokestine verte gali biiti laikoma nekilnojamojo turto verté, nustatyta
atlikus nekilnojamojo turto individualy vertinimg pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyma, jeigu Sis individualus vertinimas buvo atliktas taikant S§io jstatymo 9
straipsnio 2 dalyje nurodytus nekilnojamojo turto vertés nustatymo metodus, turto vertintojo
nustatyta (patvirtinta) nekilnojamojo turto mokestiné verté daugiau kaip 20 procenty skiriasi nuo Sio
nekilnojamojo turto vertés, nustatytos atlikus individualy vertinimg, ir nekilnojamojo turto
individualaus vertinimo ataskaita atitinka Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytus reikalavimus.
Mokes¢io mokétojo (Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais — nekilnojamojo turto
savininko) prasymas nekilnojamojo turto mokestine verte laikyti nekilnojamojo turto verte, nustatyta
atlikus nekilnojamojo turto individualy vertinima, kartu su Sio nekilnojamojo turto individualaus
vertinimo ataskaita (toliau — praSymas) pateikiamas turto vertintojui ir nagrinéjamas Sio jstatymo 10
straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka. Jeigu praSymas tenkinamas, nekilnojamojo turto individualaus
vertinimo metu nustatyta verté Sio nekilnojamojo turto mokestine verte laikoma nuo to mokestinio
laikotarpio, kurj pateiktas praSymas, pradzios iki tol, kol turto vertintojas Sio jstatymo ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka nustato (patvirtina) nauja Sio turto mokestine verte, o Sio
jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 3 ir 4 punktuose nurodyto turto atvejais — ne ilgiau negu Sio jstatymo 9
straipsnio 3 dalyje nurodytq laikotarpi.

Komentaras

Tiek masiniu vertinimo biidu, tiek atkuriamosios vertés (kasty) metodu vertinamo NT mokestine
verte gali buti laikoma NT verté, nustatyta atlikus to turto individualy vertinimg. Individualus vertinimas
atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugsé€jo 29 d. nutarimo Nr. 1049 ,,Dél
nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2005, Nr. 117-4234) nuostatomis.

NT mokestine verte gali biiti laikoma NT verté, nustatyta atlikus jo individualy vertinima, jeigu:

1) individualus vertinimas buvo atliktas taikant NTMI 9 str. 2 d. nurodytus NT vertés nustatymo
metodus (placiau zr. NTM] 9 str. 2 dalies komentarg),

2) NT mokestiné verté (NTM] 9 str. 2 d. 1 ir 2 p. nurodyto NT (komercinio naudojimo,
gyvenamosios, sody, garazy ir pagalbinio tkio paskirties) — nustatyta atliekant masini NT vertinima, NTM] 9
str. 2 d. 3 p. ir 4 p. nurodyto NT (inZineriniai statiniai, gamybos, pramonés statiniai) — nustatyta
atkuriamosios vertés (kaSty) metodu) skiriasi nuo NT vertés, nustatytos atlikus individualy vertinima,
daugiau kaip 20 procenty ir

3) nekilnojamojo turto individualaus vertinimo ataskaita atitinka Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatytus reikalavimus.

Jei Sios trys salygos tenkinamos, NT savininkas arba NT jsigyjantis asmuo (zr. NTM] 2 straipsnio 5
dalies komentarg) turto vertintojui (VI ,,Registry centras*) gali pateikti praSyma NT mokestine verte laikyti
NT wverte, nustatytg atlikus NT individualy vertinimg. Kartu su praSymu turi buti pateikiama NT
individualaus vertinimo ataskaita.

Nuo 2011 mety praSymas gali biiti teikiamas kiekvieng mokestinj laikotarpj per 3 ménesius nuo jo
pradzios (kasmet iki kovo 31 dienos) ir yra nagriné¢jamas NTMI 10 str. 2 dalyje nustatyta tvarka (placiau zr.
NTMI 10 str. 2 dalies komentarg).

Jeigu prasSymas tenkinamas, individualaus vertinimo metu nustatyta NT verté §io NT mokestine verte
(nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas praSymas, pradzios) laikoma:

1) iki kito §io NT individualaus vertinimo patvirtinimo; arba

2) lyginamosios vertés arba naudojimo pajamy vertés metodu vertinamo NT — iki naujy NT masinio
vertinimo (nekilnojamojo turto mokesciui skaiciuoti) dokumenty patvirtinimo; arba iki NT kadastro rodikliy,
turin¢iy jtakos Sio NT mokestinei vertei, pasikeitimo;

3) atkuriamosios vertés (kasty) metodu vertinamo NT — iki kito $io NT vertinimo, bet ne ilgiau kaip
5 metus; arba iki NT kadastro rodikliy, turingiy jtakos $io NT mokestinei vertei, pasikeitimo. Siuo atveju
verté perskai¢iuojama pateikus prasyma.

Pavyzdys
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2011 m. sausio 1 dieng jsigaliojo nauji masinio vertinimo dokumentai, pagal kuriuos buvo nustatyta
Imonei X priklausancio garazy paskirties NT mokestiné verté. Imonés X turto vertintojo nustatyta verté
netenkino, todél jis 2011 m. sausio 15 d. kreipési | turto vertintoja su praSymu garazy paskirties NT
mokestine verte laikyti Sio NT verte, nustatyta atlikus individualy vertinimg. Kartu buvo pateikta ir
individualaus vertinimo ataskaita.

Kadangi individualaus vertinimo ataskaita atitiko visus teisés akty nustatytus reikalavimus, o NT
verté, nustatyta atlikus individualy turto vertinimg, nuo turto vertintojo nustatytos mokestinés vertés skyrési
daugiau kaip 20 procenty, VI ,,Registry centras“ mokesc¢io mokétojo praS§ymg patenkino.

Individualaus vertinimo metu nustatyta garazy paskirties NT verté apskaic¢iuojant NTM galios nuo
2011 mety iki kito masinio vertinimo, kuris turéty biiti atliktas 2016 metais, arba iki kito Sio NT
individualaus vertinimo patvirtinimo, arba iki NT kadastro rodikliy, turin¢iy jtakos §io NT mokestinei vertei,
pasikeitimo.

9 straipsnis. Nekilnojamojo turto vertinimas
1. Nekilnojamojo turto vertinima atlieka turto vertintojas.

Komentaras
Siame straipsnyje nurodytais metodais NT vertina turto vertintojas —V] Registry centras.

2. Nekilnojamasis turtas vertinamas:

1) komercinio naudojimo nekilnojamasis turtas — lyginamosios vertés (pardavimo kainy
analogy) arba naudojimo pajamu vertés (pajamy kapitalizavimo arba pinigy srauty diskonto)
metodu, atliekant masinj nekilnojamojo turto vertinima. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo
metoda, objektyviausiai atspindintj vertinamo nekilnojamojo turto vidutine rinkos verte, parenka
turto vertintojas;

Komentaras

Komercinio naudojimo NT yra priskiriami administracinés, maitinimo, paslaugy, prekybos,
viesbuciy, poilsio, gydymo, kultiiros, mokslo, sporto paskirties statiniai ir patalpos (placiau zr. NTMI] 2
straipsnio 7 dalyje). Sis NT gali biiti vertinamas lyginamosios vertés (pardavimo kainy analogy) arba
naudojimo pajamy vertés (pajamy kapitalizavimo arba pinigy srauty diskonto) metodu, atliekant masinj NT
vertinimg. Lyginamosios vertés (pardavimy kainy analogy) bei naudojimo pajamy vertés (pajamy
kapitalizavimo arba pinigy srauto diskonto) NT vertinimo metody taikymas yra nustatytas Nekilnojamojo
turto vertinimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. rugséjo 29 d. nutarimu
Nr. 1049 (Zin., 2005, Nr. 117-4234; 2011, Nr. 28-1321).

NT masinio vertinimo metoda, atsizvelgdamas j rinkos konjunktiira, duomeny pakankamuma,
patikimumg bei iSsamumg, parenka turto vertintojas. Vertinimo metodo parinkimg turto vertintojas
motyvuoja Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje.

2) gyvenamosios, soduy, garazy (automobiliy garazy, atviry ar uzdary poZeminiy, antZeminiy
automobiliy saugykly, elingy) ir pagalbinio tikio (namy wkio pastaty, esanc¢iy privaciame namy valdos
Zemés sklype, tikininko sodybos Zemés iikio paskirties Zemés sklype, sodo sklype ir skirty ten
gyvenaniy Zmoniy bitiniausioms nuolatinéms reikméms) paskirties nekilnojamasis turtas -
lyginamosios vertés (pardavimo kainy analogy) metodu, atliekant masinj nekilnojamojo turto
vertinima;

Komentaras

Tik lyginamosios vertés (pardavimo kainy analogy) metodas, atlieckant masinj NT vertinima, yra
naudojamas vertinant gyvenamosios, sody, garazy ir pagalbinio iikio (namy tkio pastaty, esanciy priva¢iame
namy valdos zemés sklype, tikininko sodybos zemés iikio paskirties zemés sklype, sodo sklype ir skirty ten
gyvenan¢iy zmoniy bitiniausioms nuolatinéms reikméms) paskirties NT, jskaitant kitos (iikio) paskirties
patalpas. Siuo atveju garazy paskirties NT priskiriami automobiliy garazai, atviros ar uzdaros poZeminés,
antzeminés automobiliy saugyklos, elingai. Lyginamosios vertés (pardavimo kainy analogy) metodo
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taikymas yra nustatytas Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2009 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 (Zin., 2005, Nr. 117-4234; 2011, Nr. 28-1321).

Tuo tarpu, autobusy ir troleibusy garazai, gelezinkelio vagony depai, orlaiviy angarai, laivy ir
aerostaty elingai ir kitas panaSus Siame punkte nenurodytas NT prie lyginamosios vertés (pardavimo kainy
analogy) metodu vertinamo garazy paskirties NT nepriskiriamas. Tokio turto vertinimas atlickamas NTM] 9
straipsnio 2 dalies 4 punkte nustatyta tvarka (placiau zr. NTMI 9 straipsnio 2 dalies 4 punkto komentarg).

3) inZineriniai statiniai — atkuriamosios vertés (kaSty) metodu (apskaifiuojant fizinio
nusidévéjimo procenty), naudojant Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro
duomenis, Nekilnojamojo turto atkiirimo kaSty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés
naudojimo trukmés normatyvus;

Komentaras

Atkuriamosios vertés (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenta) yra vertinami
inZineriniai statiniai. Jiems priskiriami keliai, gelezinkeliai, oro, vandens uosty komunikacijos, naftos, dujy,
elektros, vandentiekio, $ilumos, nuoteky Salinimo, ry$iy bei kiti inZineriniai tinklai, hidrotechniniai, sporto ir
kiti statiniai, iSvardinti Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 (Zin., 2002, Nr. 41-1539; 2011, 125-5950), 3 priede. Inzineriniy
statiniy vertinimas atlickamas atkuriamosios (kaSty) vertés metodu, naudojant aktualius jregistruotus
Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomenis, naujausius Nekilnojamojo turto
atkiirimo kasSty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus.
Nekilnojamojo turto atkiirimo kasSty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés
normatyvus nustato ir tvirtina turto vertintojas — V] Registry centras.

NT vertés nustatymas atkuriamosios vertés (kasty) metodu uZzfiksuojamas Nekilnojamojo turto
kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomeny bazése, kuriy jrasai prilyginami nekilnojamojo turto
vertinimo ataskaitai.

Atkuriamosios vertés (kasty) metodo taikymas yra nustatytas Nekilnojamojo turto vertinimo
taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 (Zin.,
2005, Nr. 117-4234; 2011, Nr. 28-1321).

4) kitas Sios dalies 1, 2 ir 3 punktuose nenurodytas nekilnojamasis turtas — atkuriamosios
vertés (kaSty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenty), taikant vietovés pataisos
koeficienta, jvertinantj nekilnojamojo turto buvimo vietos jtaka, naudojant Nekilnojamojo turto
kadastro ir Nekilnojamojo turto registro duomenis, nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés
vertés) kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus.

Komentaras

Atkuriamosios vertés (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procentg) vertinamas ir
kitas NTM] 9 straipsnio 2 dalies 1, 2 ir 3 punktuose nenurodytas NT (autobusy ir troleibusy garazai,
gelezinkelio vagony depai, orlaiviy angarai, laivy ir aerostaty elingai, gamybos, pramongs, sandéliavimo ir
kiti pastatai bei patalpos).

Atkuriamosios vertés (kasty) metodu (apskai¢iuojant fizinio nusidévéjimo procentg) Siame punkte
nurodytas NT vertinamas, naudojant aktualius jregistruotus Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo
turto registro duomenis, naujausius Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés) kainynus, statiniy
vidutinés naudojimo trukmés normatyvus ir, skirtingai nei vertinant NTM] 9 straipsnio 2 dalies 3 dalyje
nurodyta NT, taikant vietovés pataisos koeficienta, jvertinantj NT buvimo vietos jtakg. Vietovés pataisos
koeficientas — NT rinkos kainy ir atkuriamyjy verciy santykis NT verciy zonoje.

Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés) kainynus, statiniy vidutinés naudojimo
trukmés normatyvus ir vietovés pataisos koeficientus nustato ir tvirtina turto vertintojas — V] ,,Registry
centras®.

Atkuriamosios vertés (kasty) metodo taikymas yra nustatytas Nekilnojamojo turto vertinimo
taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 (Zin.,
2005, Nr. 117-4234; 2011, Nr. 28-1321).

3. Nekilnojamojo turto vertinimas atlickamas Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka ne refiau kaip kas 5 metai.
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Komentaras

1. NT vertinimas masiniu biidu. NTM] 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodytas NT, kurio
mokestiné verté yra nustatoma lyginamosios vertés (pardavimy kainy analogy) arba naudojimo pajamy
vertés (pajamy kapitalizavimo arba pinigy srauty diskonto) metodu, atliekant masinj NT vertinima,.
Isigaliojus NTMI], NT verté masiniu vertinimo biidu jau buvo nustatyta du kartus: 2006-2010 m. NT verté
buvo nustatoma, naudojantis Lietuvos Respublikos teritorijos ir savivaldybiy nekilnojamojo turto vertinimo
ataskaitomis bei nekilnojamojo turto verciy zemélapiais, patvirtintais Lietuvos Respublikos finansy ministro
2005 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. 1K-402 (Zin., 2006, Nr.1-13), 0 2011-2015 m. NT verté nustatoma,
naudojantis Lietuvos Respublikos teritorijos ir savivaldybiy nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitomis bei
nekilnojamojo turto verCiy Zemélapiais, patvirtintais Lietuvos Respublikos finansy ministro 2010 m.
gruodzio 22 d. jsakymu Nr. 1K-402 (Zin., 2010, Nr. 155-7878).

NTMI nustatyta, kad NT vertinimas atlickamas Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
ne reCiau kaip kas 5 metai, t.y. NT vertinamas kas 5 metai arba dazniau nei kas 5 metai. Tokiu atveju, kai
norima NT masinj vertinima atlikti nesuéjus 5 metams, sprendima dél nekilnojamojo turto masinio vertinimo
nesuéjus 5 metams priima Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

2. NT vertinimas atkuriamosios vertés (kasty) metodu. Atkuriamosios vertés (kasty) metodu
nustatyta NTMI 9 straipsnio 2 dalies 3 ir 4 punktuose nurodyto NT verté, skai¢iuojant NTM, galioja ne ilgiau
kaip 5 metus.

2.1. Nuo 2006-01-01 jsigaliojus NTMI, mokes¢iy mokétojai, apskai¢iuodami NTM to NT, kurio
mokestiné verté nustatoma atkuriamosios vertés (kasty) metodu, galéjo naudotis Nekilojamojo turto registro
iSrase nurodyta NT mokestine verte, nustatyta iki 2006-01-01, jeigu §i mokestiné verté buvo nustatyta ne
anksCiau kaip prie§ penkerius metus (Nekilnojamojo turto registro iSrasuose, kuriuos NTM mokétojams
isduodavo V] Registry centras iki 2006-01-01, NT mokestiné verté vadinosi ,,vidutiné rinkos verté®). Si
mokestiné verté, apskai¢iuojant NTM nuo 2006-01-01, galéjo biiti taikoma ne ilgiau kaip 5 metus nuo jos
nustatymo datos.

Pavyzdys

Nekilnojamojo turto registro iSrase nurodyta, kad NT mokestiné verté (vidutiné rinkos verté¢) buvo
nustatyta 20 4 m. geguzés 12 d. SkaiCiuoti NTM pagal §ig verte buvo galima uz 2006, 2007, 2008, 2009
metus. Mokestinés vertés, nustatytos 2004 m. geguzés 12 d., 5 mety taikymo laikotarpis baigési 20 9 m.
geguzés 12 d. Kadangi NTM mokestinis laikotarpis yra kalendoriniai metai, todél si verté galéjo biiti taikoma
apskaiciuojant NTM uz visus 2009 metus. Skaiciuojant NTM nuo 2010 mety, turéjo biiti nustatyta nauja NT
mokestiné verte.

2.2. Mokes¢iy mokétojai, turintys NTM] 9 straipsnio 2 dalies 3 ir 4 punktuose nurodyta NT ir turéje
Nekilnojamojo turto registro iSraSus su to NT mokestinémis vertémis (vidutinémis rinkos vertémis),
nustatytomis iki 2006-01-01, jsigaliojus NTMI], galéjo nustatyti nauja NTM] 9 straipsnio 2 dalies 3 ir 4
punktuose nurodyto NT mokesting verte (viduting rinkos verte) ir pagal Sig verte skai¢iuoti NTM. Naujai
nustatyta mokestiné verté (vidutiné rinkos verté) galiojo ne ilgiau kaip 5 metus nuo jos nustatymo datos.

2.3. Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 (Zin., 2005, Nr. 117-4234; 2011, 28-1321), 30 punkte nustatyta, kad NT
mokes¢iy mokétojo prasymu ir 1éSomis atkuriamosios vertés (kasty) metodu gali biiti vertinamas dazniau nei
kas 5 metus. Todél NTM mokétojai, turintys NT, kuris vertinamas atkuriamosios vertés (kasty) metodu
(inzinerinius tinklus, gamybinés, pramoninés paskirties statinius), gali kreiptis 1 VI ,,Registry centra® dél
naujos jy turimo NT vidutinés rinkos vertés (mokestinés vertés) nustatymo ir nepasibaigus 5 mety
laikotarpiui, kuri mokes¢iy mokétojui pasirinkus bus laikoma mokestine verte. Tokiu atveju, pagal naujg NT
mokestine verte (viduting rinkos vertg) NTM turéty biiti pradedamas skaiciuoti nuo kity mety, einanciy po
mety, kurj nauja mokestiné verté (vidutiné rinkos verté¢) buvo nustatyta, sausio 1 dienos.

1 pavyzdys

Imonei priklauso atkuriamosios vertés (kasty) metodu vertinamas NT, kurio mokestiné verté
(vidutiné rinkos verté) buvo nustatyta 2009 metais. MokesCiy mokétojas 2011 metais kreipési i turto
vertintoja, kuris nustaté nauja Sio turto viduting rinkos verte (mokesting verte). Pagal 2011 metais nustatyta
viduting rinkos verte (mokesting verte) NTM gali biiti skai¢iuojamas nuo 2012 m. sausio 1 dienos.
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Tuo atveju, jei mokes¢iy mokétojas turi kelias galiojancias, t. y. nustatytas ne anksc¢iau kaip pries 5
metus, atkuriamosios vertés (kasty) metodu vertinamo NT vidutines rinkos vertes skai¢iuodamas NTM uz §j
turtg jis gali naudotis viena i§ jy. Taciau, jei mokes¢iy mokétojas panaudoja véliausiai nustatytg NT verte, jis
grizti prie anks¢iau nustatytos vidutinés rinkos vertés ir pagal jg skai¢iuoti NTM negali.

2 pavyzdys

Imonei X priklauso NT, vertinamas atkuriamosios vertés (kasty) metodu. Jo vidutiné rinkos verté
buvo nustatyta 2008 mety liepos ménesj ir 2009 mety rugsé¢jo ménesj. Skai¢iuodama NTM uz 2010 metus,
Imoné X naudojo 2009 m. rugséjo ménes]j nustatyta viduting rinkos verte.

Skaiciuojant NTM uz 2011 metus, Jmoné X grjzti prie 2008 metais nustatytos vidutinés rinkos vertés
negali, todél NTM uz 2011 metus turi skai¢iuoti pagal 2009 mety rugséjo ménesj nustatyta mokesting vertg.

Pazymétina, kad, vertinant atkuriamosios vertés (kasty) metodu vertinama NT, turto vertintojas (V]
»Registry centras) mokesciy mokétojui iSduoda nekilnojamojo turto mokestinés vertés iSrasg arba pazyma,
kuriuose nurodoma NT vidutiné rinkos verté, kurig mokes¢iy mokétojas gali deklaruoti kaip mokesting.

2.4. Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr.1049, 32 punkte, kuris jsigaliojo 2011 m. kovo 6 d., jtvirtinta, kad atkuriamosios
vertés (kaSty) metodu vertinamo NT vidutiné rinkos verté (mokestiné verté), siekiant apskaiCiuoti ja
retrospektyviai, gali biiti apskai¢iuojama tik tuo atveju, kai NTMI ir minéty taisykliy nustatyta tvarka nebuvo
nustatyta NT vidutiné rinkos verté, kuri galéty buti taikoma NTM uz atitinkama laikotarpj apskaiciuoti. Tai
reiSkia, kad NT vidutiné rinkos vert¢ (mokestiné verté) atgaline data gali biiti nustatoma tik tiems
mokestiniams laikotarpiams, kuriems nebuvo nustatyta to turto vidutiné rinkos verté.

Pavyzdys

Jmoné nuosavybés teise turi atkuriamosios vertés (kasty) metodu vertinama NT. Sio turto mokestiné
verté buvo nustatyta 2004 metais ir galiojo iki 2008 mety. Imoné dél NT vidutinés rinkos vertés (mokestinés
vertés) nustatymo ] turto vertintoja (V] ,,Registry centras®) kreipési pavéluotai, t.y. 2011 metais. Turto
vertintojas (V] ,,Registry centras®) nustaté §io turto viduting rinkos verte¢ 2011 m. sausio 5 dienai. Pagal $ig
verte NTM galés biti skai¢iuojamas 5 metus, t.y. iki 2015 mety.

Taip pat turto vertintojas (V] ,,Registry centras®) nustaté retrospektyvig viduting rinkos verte, t.y.
viduting rinkos verte 2009 m. sausio 1 dienai. Pagal $ig retrospektyviu biidu nustatyta viduting rinkos verte
NTM galés biiti skai¢iuojamas tik tais laikotarpiais, kuriais vidutiné rinkos verté visai nebuvo nustatyta, t.y.
tik 2009 ir 2010 metais.

3. Naujai jregistruoto NT (jskaitant padalijamo, sujungiamo ir atidalijamo NT) mokestinés vertés
nustatymas. NT mokestiné verté turi biiti nustatoma jregistravus naujg tiek atkuriamosios vertés (kasty)
metodu, tiek masiniu biidu vertinamg NT objekta (jskaitant padalijima, sujungimg ir atidalijima).
Pazymétina, kad turto vertintojas (V] ,,Registry centras®) be NT savininko ar NT jgyjanc¢io asmens pra§ymo
apskaiciuoja tik NTM] 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto NT mokesting verte, kitais atvejais NT
savininkas ar NT jgyjantis asmuo turi pateikti praSyma.

Iregistravus naujg NTM] 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyta NT objekta (jskaitant
padalijima, sujungimg ir atidalijimg) mokestiné verté¢ nustatoma pagal Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto kadastro duomenis jo jregistravimo momentu, naudojant véliausius nekilnojamojo turto
masinio vertinimo dokumentus.

Pavyzdys

2012 metais pastatyto administracinio pastato mokestiné verté nustatoma, pagal nuo 2011 m. sausio
1 d. naudojamas Lietuvos Respublikos teritorijos ir savivaldybiy nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitas bei
nekilnojamojo turto verciy zemélapius, patvirtintus Lietuvos Respublikos finansy ministro 2010 m. gruodzio
22 d. jsakymu Nr. 1K-402 (Zin., 2010, Nr. 155-7878). Ji galios iki kito NT masinio vertinimo, kuris turéty
biti atliktas iki 2016 mety ir galioty nuo 2016 mety, jei nebiity nuspresta kitaip.

4. NT mokestinés vertés nustatymas pasikeitus Nekilnojamojo turto kadastro rodikliams. NTM] 9
straipsnio 2 dalyje nurodyto NT mokestiné verté turi biiti perskai¢iuojama pasikeitus Nekilnojamojo turto
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kadastro rodikliams, turintiems jtakos Sio NT mokestinei vertei. Tai gali biiti NT paskirties pasikeitimas, NT
rekonstrukcija, ploto pasikeitimas ir pan. Siuo atveju NT mokestiné verté perskaiiuojama ir NTM pagal
naujajg (perskaiciuotgja) verte skai¢iuojamas nuo mokestinio laikotarpio, einanc¢io po mokestinio laikotarpio,
kurj jregistruoti atitinkami pakeitimai. Pazymétina, kad turto vertintojas (VI ,,Registry centras®) savo
iniciatyva perskaiciuoja tik NTM] 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto NT mokesting verte, kitais
atvejais NT savininkas ar NT jgyjantis asmuo turi pateikti prasyma.

4.1. Pagal NTMI 9 straipsnio 2 dalies nuostatas skirtingos paskirties NT vertinimui taikomi skirtingi
vertinimo metodai (zr. NTM] 9 straipsnio 2 dalies komentarg). Todél jeigu bus kei¢iama NT paskirtis ir
keisis NT vertinimo metodai (NT turés biiti vertinamas ne atkuriamosios vertés (kaSty) metodu, o
lyginamosios vertés ar pajamy vertés metodais, ir atvirksciai), tai turés biiti nustatoma nauja jo mokestiné
verté, ir NTM pagal nauja mokesting verte bus skaiiuojamas nuo mokestinio laikotarpio, einancio po
mokestinio laikotarpio, kurj NT paskirtis buvo pakeista (jregistruota Nekilnojamojo turto registre).

4.2. Atlikus NT kapitalinj remontg, atnaujinimg ar rekonstravimg, turintj jtakos §io turto mokestinei
vertei, turés blti nustatoma nauja Sio turto mokestiné verté. NT mokestiné verté perskai¢iuojama nuo
mokestinio laikotarpio, einancio po mokestinio laikotarpio, kurj jregistruoti atitinkami pakeitimai. Todél tuo
atveju, kai statinio rekonstrukcija, kapitalinis remontas ar atnaujinimas yra baigiamas (arba pradedamas
faktiskai naudoti) mety eigoje, NTM uz tokj statinj skaiiuojamas nuo meénesio, kurj rekonstrukcija,
kapitalinis remontas ar atnaujinimas baigti (ar statinys pradéti faktiSkai naudoti), pagal iki darby pradzios
buvusig verte. NTM pagal naujai nustatyta mokesting verte skai¢iuojamas nuo mokestinio laikotarpio,
einancio po mokestinio laikotarpio, kurj jregistruoti atitinkami pakeitimai.

Pavyzdys

Statinio rekonstrukcija buvo baigta 2011 m. spalio ménesj. Todél NTM uz §j statinj pradedamas
skaiciuoti nuo spalio ménesio ir NTM skai¢iuojamas pagal iki rekonstrukcijos pradzios buvusig mokestine
verte.

2012 m. sausio ménesj V] ,,Registry centras“ nustacius §io statinio nauja mokestine vert¢ mokestis
turi biiti skai¢iuojamas pagal naujg mokesting vertg.

5. Nejregistruoto NT mokestinés vertés nustatymas. NTM pagal NTMI nuostatas turi biiti mokamas
ir uz Nekilnojamojo turto registre nejregistruota (nejrasyta) NT. Todél jeigu NT savininkas ar NT jgyjantis
asmuo turi NT, kuris nejregistruotas (nejrasytas) Nekilnojamojo turto registre, tai jie taip pat privalo kreiptis
1 VI ,Registry centras®“ dél savo NT mokestinés vertés nustatymo. Nekilnojamojo turto registre
nejregistruoto (nejrasyto) NT, kuris pagal NTM] 9 straipsnio 2 dalies nuostatas turéty buti vertinamas
lyginamosios vertés ar naudojimo pajamy vertés metodais, vidutiné rinkos verté apskai¢iuojama pagal
aktualius §io NT savininko (naudotojo) ar mokes¢io administratoriaus pateiktus jvertinti biitinus kadastro
duomenis, naudojant patvirtintus nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentus. Tuo tarpu
Nekilnojamojo turto registre nejregistruoto atkuriamosios vertés (kasty) metodu vertinamo NT vidutiné
rinkos verté nustatoma pagal aktualius Sio NT savininko (naudotojo) ar mokes¢io administratoriaus pateiktus
jvertinti biitinus kadastro duomenis. V] ,Registry centras® tokiu atveju iSduoda ne Nekilnojamojo turto
mokestinés vertés iSrasa, o pazyma, kurioje nurodoma NT vidutin¢ rinkos verté. Turto vertintojo (VI
,»Registry centras®) iSduotoje pazymoje nurodyta NT vidutiné rinkos verté tokiu atveju prilyginama
Nekilnojamojo turto mokestinés vertés iSrasuose nurodomai NT mokestinei vertei (vidutinei rinkos vertei).

10 straipsnis. Skundai ir praSymai dél nustatytos nekilnojamojo turto mokestinés vertés.

1. Mokescio mokétoju (Sio istatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais — nekilnojamojo
turto savininky) skundai dél turto vertintojo nustatytos nekilnojamojo turto mokestinés vertés (toliau
— skundas) pateikiami turto vertintojui per tris ménesius nuo nekilnojamojo turto mokestinés vertés
nustatymo. Siuos skundus turto vertintojas iSnagrinéja ir sprendima priima per du ménesius nuo
skundo gavimo dienos. Turto vertintojo sprendimas gali buti skundZiamas Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

2. Mokescio mokétojai (Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais - nekilnojamojo
turto savininkai) viena karta per mokestinj laikotarpj, per tris ménesius nuo mokestinio laikotarpio
pradzios, turto vertintojui gali pateikti praSyma nekilnojamojo turto mokestine verte laikyti
nekilnojamojo turto vaerte, nustatyta atlikus nekilnojamojo turto individualy vertinima. Siuos
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praSymus turto vertintojas iSnagrinéja ir sprendima priima per tris ménesius (tuo mokestiniu
laikotarpiu, kai jsigalioja nauji Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtinti
nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai, - per keturis ménesius) nuo prasymo gavimo
dienos. Turto vertintojo sprendimas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

3. Turto vertintojas apie mokes¢io mokétojo skundo ar prasymogavimg ir priimtg dél skundo
ar praSymo sprendimg informuojavietos mokesc¢iy administratoriy ne véliau kaip per vieng darbo
dieng nuo atitinkamai skundo ar prasymo gavimo dienos arba sprendimo priémimo dienos.

Mokes¢io mokétojo skundo ar praSymo pateikimas turto vertintojui mokescio ir su juo
susijusiy sumy (iSskyrus avansinj mokestj ir su juo susijusias sumas) iSieSkojima sustabdo iki turto
vertintojo sprendimo dél skundo ar praSymo priémimo arbateismo sprendimo (nutarties) jsiteiséjimo
dienos, jeigu mokesCio mokétojas turto vertintojo sprendima apskundé Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatytatvarka, tafiau tai néra kliatis taikyti mokestinés
prievolésuztikrinimo priemones, nurodytas Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatymo
95 straipsnyje, arba pagrindas jas naikinti.

4. Mokesc¢io mokétojo skundo ar praSymo pateikimas turto vertintojui mokescio ir su juo
susijusiy sumy (iSskyrus avansinj mokestj ir su juo susijusias sumas) iSieSkojima sustabdo iki turto
vertintojo sprendimo dél skundo ar prasymo priémimo arba teismo sprendimo (nutarties) jsiteisé¢jimo
dienos, jeigu mokesc¢io mokétojas turto vertintojo sprendima apskundé Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka, taciau tai néra Kkliatis taikyti mokestinés
prievolés uztikrinimo priemones, nurodytas Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatymo
95 straipsnyje, arba pagrindas jas naikinti.

Siuo metu 10 str. komentaras atnaujinamas

III SKYRIUS
MOKESCIO MOKEJIMAS

11 straipsnis. Duomenuy, reikalingy mokesciui apskaiciuoti, pateikimas

1. Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenis, reikalingus
mokesciui apskaiciuoti, turto vertintojas pateikia vietos mokes¢iy administratoriui kiekvienais metais
iki vasario 1 dienos ir iki rugpjiicio 1 dienos, 0 duomenis apie nekilnojamaji turta, apmokestinama
taikant Sio jstatymo 6 straipsnio 4 dalyje nustatyta tarifa, ir iki gruodzio 15 dienos.

Komentaras

VI Registry centras duomenis, reikalingus nekilnojamojo turto mokes¢iui apskaic¢iuoti perduoda
mokesc¢iy administratoriui kiekvienais kalendoriniais metais tris kartus per mokestinj laikotarpj: iki vasario 1
dienos ir iki rugpjtcio 1 d., o duomenis apie NT, apmokestinamg taikant 1 procento tarifa (t. y. fiziniams
asmenims nuosavybés teise priklausancius ar jy jsigyjamus gyvenamosios, sody, garazy, fermy, Siltnamiy,
okio, pagalbinio tikio, mokslo, religinés, poilsio paskirties statinius (patalpas), Zuvininkystés statinius ir
inzinerinius statinius) — ir iki gruodzio 15 d.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodyty duomeny pateikimo tvarka nustatoma turto vertintojo ir
centrinio mokes¢iy administratoriaus tarpusavio sutartyje nustatytais btidais ir terminais.

Komentaras

VI Registry centras ir Valstybiné mokesciy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos
(toliau — VMI) duomeny, reikalingy NTM apskaic¢iuoti pateikimo tvarka (t. y. duomeny pateikimo buidus ir
terminus) nustato tarpusavio sutartyje.

3. Mokesc¢io mokétojo pageidavimu turto vertintojas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto registro jstatymo nustatyta tvarka parengia Nekilnojamojo turto registro iSrasa, kuriame
nurodoma nekilnojamojo turto mokestiné verté. Fiziniy asmeny pageidavimu S$ie iSrasai viena karta
per mokestinj laikotarpj parengiami ir jteikiami nemokamai.
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Komentaras

Mokescio mokétojo (fizinio ar juridinio asmens) pageidavimu V] ,Registry centras” Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo (Zin., 1996, Nr. 100-2261; 2001, Nr. 55-1948) nustatyta
tvarka parengia Nekilnojamojo turto registro israsa, kuriame nurodoma NT mokestiné verté.

Fiziniams asmenims jy pageidavimu viena karta per kalendorinius metus Nekilnojamojo turto
registro iSrasai parengiami ir jteikiami nemokamai.

Fiziniai ir juridiniai asmenys savo NT mokesting vert¢, nustatytg masinio vertinimo biidu,
nemokamai gali suzinoti VI ,Registry centras® interneto puslapyje adresu www.kada.lt arba
www.registrucentras.lt, naudodami unikaly NT numerj, kuris nurodytas NT nuosavybés dokumentuose.
Vertinant atkuriamosios vertés (kasty) metodu vertinamg NT, turto vertintojas (VI ,Registry centras®)
mokes¢iy mokétojui iSduoda nekilnojamojo turto mokestinés vertés iSrasg arba pazyma, kuriuose nurodoma
NT vidutiné rinkos verté, kurig mokesc¢iy mokétojas gali deklaruoti kaip mokesting.

Fiziniy asmeny NT, perduoto naudotis juridiniams asmenims, Nekilnojamojo turto registro iSrasai su
nurodyta NT mokestine verte gali biiti iSduodami to NT savininkams — fiziniams asmenims. Taip pat tokie
iSrasai gali biti iS§duodami ir juridiniams asmenims, kuriems perduotas minétas turtas, jeigu Sie juridiniai
asmenys VI ,,Registry centras” pateiks dokumentus, jrodancius NT perdavimo fakta. Be to, fiziniai asmenys
gali informuoti juridinius asmenis apie jiems perduoto NT (kuris vertinamas, taikant masinj vertinimg)
unikaly numerj, o juridiniai asmenys tokio NT mokesting verte galés suzinoti minétame V] ,Registry
centras” interneto puslapyje www.kada.lt arba www.registrucentras.lt .

NTM mokétojams (fiziniams ir juridiniams asmenis) teikiant Nekilnojamojo turto mokescio
deklaracijg VMI, pazymos apie NT mokestine vertg pridéti nereikia.

12 straipsnis. Mokescio apskaifiavimas, deklaravimas ir mokéjimas

1. Mokesti apskaifiuoja, deklaruoja ir sumoka $io jstatymo 3 straipsnyje mokescio mokétoju
nurodytas asmuo.

2. Bendraturciai mokestj moka proporcingai jiems tenkanciai (ju isigyjamai) nekilnojamojo
turto daliai. Mokesti uZ bendrosios jungtinés nuosavybés teise priklausantj (ar jsigyjamg)
nekilnojamaji turtg gali apskaiciuoti, deklaruoti ir sumokéti vienas i§ bendraturc¢iy.

3. Juridiniai asmenys moka avansinj mokesti. Kiekvienas avansinis mokestis sudaro 1/4 sumos,
apskaiciuotos pagal einamyjy kalendoriniy mety sausio 1 dieng juridinio asmens turimo
apmokestinamojo nekilnojamojo turto, uz kurj pagal Sio jstatymo 3 straipsnio 1 ir 2 daliy nuostatas jis
privalo mokéti mokesti, mokestine verte taikant Sio jstatymo 6 straipsnyje nustatyta mokescio tarifg.
Avansiniai mokes¢iai sumokami atitinkamai iki einamyjy kalendoriniy mety kovo 15 dienos, birZelio
15 dienos ir rugséjo 15 dienos. Jeigu suma, apskaiiuota pagal einamyju kalendoriniy mety sausio 1
dieng juridinio asmens turimo apmokestinamojo nekilnojamojo turto, uZ kurj pagal Sio jstatymo 3
straipsnio 1 ir 2 daliy nuostatas jis privalo mokéti mokesti, mokesting verte taikant Sio istatymo 6
straipsnyje nustatyta mokescio tarifa, nevirSija 500 eury, juridinis asmuo avansinio mokescio
neprivalo mokéti. Jeigu einamaisiais kalendoriniais metais nekilnojamojo turto mokestiné verté yra
didesné uZ praéjusiais kalendoriniais metais buvusia mokesting verte, avansinis mokestis uz ta
nekilnojamaji turta gali bati skaiCiuojamas pagal praéjusiais kalendoriniais metais buvusia
nekilnojamojo turto mokesting verte.

4. Mokescio mokétojai atitinkamo mokestinio laikotarpio mokescio uzZ nekilnojamaji turta,
kuris apmokestinamas taikant Sio istatymo 6 straipsnio 4 dalyje nustatyta tarifa, deklaracija vietos
mokes¢iy administratoriui pateikia iki einamojo mokestinio laikotarpio gruodzio 15 dienos, o
mokes¢io uz kita nekilnojamajj turta — iki kity kalendoriniy mety vasario 1 dienos. Mokescio
deklaracijos forma, jos pildymo ir pateikimo tvarka nustato centrinis mokes¢iy administratorius.

5. Mokescio mokétojai mokescio deklaracijoje mokestj apskaiciuoja pagal nekilnojamojo turto,
uZ kurj pagal Sio jstatymo 3 ir 4 straipsniy nuostatas ta mokestinj laikotarpi jie privalo mokéti mokesti
ir kuriam netaikomos §io jstatymo 7 straipsnyje nustatytos mokescio lengvatos, mokestine verte
taikydami Sio jstatymo 6 straipsnyje nustatytq tarifa.
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6. Jeigu nekilnojamasis turtas, uz kurj pagal Sio istatymo 3 ir 4 straipsniy nuostatas mokescio
mokétojas privalo apskaiciuoti mokestj, priklausé jam nuosavybés teise, buvo jsigyjamas arba
juridinio asmens buvo perimtas i§ fizinio asmens ne visa mokestinj laikotarpj, mokestis
apskaiciuojamas proporcingai tai mokestinio laikotarpio daliai (ménesiais), kuria tas nekilnojamasis
turtas priklausé nuosavybés teise, buvo jsigyjamas arba juridinio asmens buvo perimtas i§ fizinio
asmens, laikantis Siy taisykliu:

1) juridiniai asmenys mokestj pradeda skai¢iuoti nuo ménesio, einancio po ménesio, kuri jgijo
nuosavybés teise i nekilnojamajj turta, perémé valdyti jsigyjama nekilnojamajj turta, jiems graZintos
teisés j jsigyjamg nekilnojamajj turtg arba kurj nekilnojamasis turtas yra jiems perduotas Sio jstatymo
3 straipsnio 3 dalyje nurodytu atveju; fiziniai asmenys mokestj pradeda skai¢iuoti nuo ménesio,
einancio po ménesio, kurj jgijo nuosavybés teis¢ i nekilnojamaji turta, perémé valdyti jsigyjama
nekilnojamajj turta, o Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytu atveju — nuo ménesio, einancio po
ménesio, kurj juridinis asmuo nekilnojamaji turtg graZino;

2) juridiniai asmenys mokes¢io nebeskai¢iuoja nuo ménesio, einancio po ménesio, Kkurij
nuosavybés teise j nekilnojamajj turta perleido, perleido teises j jsigyjamag nekilnojamaji turta ar Siy
teisiy neteko, o Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytu atveju — nuo ménesio, einanc¢io po ménesio,
kurj nekilnojamajji turta grazino; fiziniai asmenys mokescio nebeskaiciuoja nuo ménesio, einancio po
meénesio, kurj nuosavybés teise i nekilnojamaji turta perleido, perleido teises j jsigyjamg nekilnojamaji
turta ar Siy teisiy neteko, o Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytu atveju — nuo ménesio, einancio
po ménesio, kurj nekilnojamajj turta perdavé juridiniam asmeniui.

7. Jeigu nekilnojamasis turtas iSnyksta (nugriaunamas, sudega ar Kitaip fiziSkai prarandamas),
mokestis nebemokamas nuo ménesio, einanc¢io po ménesio, kurj nekilnojamasis turtas iSnyko.

8. Mokescio deklaracijoje apskai¢iuota mokescio suma, o kai buvo mokétas avansinis mokestis,
apskaiciuotos mokescio sumos ir sumokéto avansinio mokescio skirtumas turi biiti sumokéti i biudZeta
ne véliau kaip iki Sio straipsnio 4 dalyje nurodytos paskutinés atitinkamo mokestinio laikotarpio
deklaracijos pateikimo dienos. Mokes¢io permoka graZinama Lietuvos Respublikos mokesciy
administravimo jstatymo nustatyta tvarka.

9. Mokescio mokétojai mokesti apskaifiuoja pagal Sio jstatymo 11 straipsnio 3 dalyje nurodyty
Nekilnojamojo turto registro iSraSy duomenis.

Siuo metu 12 str. komentaras atnaujinamas

IV SKYRIUS
ATSAKOMYBE

13 straipsnis. Atsakomybé

Pazeidus S§io jstatymo nuostatas, baudos skiriamos ir delspinigiai skaiCiuojami Lietuvos
Respublikos mokesc¢iy administravimo jstatymo nustatyta tvarka.

V SKYRIUS
MOKESCIO JSKAITYMAS

14 straipsnis. Mokesc¢io jskaitymas

1. Mokestis jskaitomas j savivaldybés, kurios teritorijoje yra nekilnojamasis turtas, biudzeta,
jeigu Siame straipsnyje nenustatyta Kitaip.

Komentaras
Nekilnojamojo turto mokestis jskaitomas j savivaldybés, kurios teritorijoje yra NT, biudzets,
iSskyrus atvejj, nustatyta Sio straipsnio 3 dalyje.

2. Jeigu nekilnojamasis turtas yra keliy savivaldybiy teritorijoje, mokestis jskaitomas
proporcingai nekilnojamojo turto daliai, tenkan¢iai atitinkamai savivaldybei.
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Komentaras

Jeigu nekilnojamasis turtas yra keliy savivaldybiy teritorijoje, NTM ijskaitomas proporcingai
nekilnojamojo turto daliai, tenkanciai atitinkamai savivaldybei. Ta AVMI, kuriai pateikta Nekilnojamojo
turto mokescio deklaracija ir sumokétas mokestis, atitinkamg mokescio dalj pagal NTM deklaracijos
duomenis perveda NT buvimo vietos savivaldybéms.

3. Mokestis uz nekilnojamaji turtg, kuris apmokestinamas taikant §io jstatymo 6 straipsnio 4
dalyje nustatytq tarifa, jskaitomas j valstybés biudzZets.

Siuo metu 14 str. 3 d. komentaras atnaujinamas

VI SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

15 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas ir taikymas

1. Sis jstatymas jsigalioja nuo 2006 m. sausio 1 d.

2. Jeigu Sio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto nekilnojamojo turto mokestiné
verte, iki $io jstatymo jsigaliojimo nustatyta atkuriamosios vertés (kasty) metodu, padidéjo, tai apskaiciuojant
Sio turto mokesting verte 2006 mety mokestiniu laikotarpiu atimama 0,8, o 2007 mety mokestiniu laikotarpiu
— 0,4 $io nekilnojamojo turto mokestinés vertés padidéjimo sumos.

Pastaba. Sios nuostatos taikomos apskaiciuojant nekilnojamojo turto mokesti 2006 ir 2007
mety mokestiniais laikotarpiais.

3. Kito $io jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto nekilnojamojo turto mokestine
verte 2006 mety mokestiniu laikotarpiu laikoma 0,5, o 2007 mety mokestiniu laikotarpiu — 0,8 Sio jstatymo 8
straipsnio 1 dalyje nurodytos §io nekilnojamojo turto mokestinés vertés.

Pastaba. Sios nuostatos taikomos apskai¢iuojant nekilnojamojo turto mokestj 2006 ir 2007
mety mokestiniais laikotarpiais.

4. Imoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokestis uz 2005 mety paskutinj ketvirtj sumokamas
iki 2006 m. sausio 25 d.

5. Isigaliojus $iam jstatymui, netenka galios:

1) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokeséio jstatymas (Zin., 1994,
Nr. 59-1156);

2) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokesc¢io jstatymo 3 straipsnio
papildymo jstatymas (Zin., 1996, Nr. 35-860);

3) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 7 ir 9
straipsniy pakeitimo jstatymas (Zin., 1996, Nr. 46-1106);

4) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 1, 2, 3,4, 5 ir
11 straipsniy pakeitimo jstatymas (Zin., 1996, Nr. 68-1635);

5) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 5 straipsnio
papildymo jstatymas (Zin., 1997, Nr. 64-1497);

6) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 5 straipsnio
papildymo jstatymas (Zin., 2000, Nr. 92-2888);

7) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 1, 2, 3, 6 ir 7
straipsniy pakeitimo jstatymas (Zin., 2001, Nr. 62-2232);

8) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 5 straipsnio
pakeitimo jstatymas (Zin., 2003, Nr. 104-4648);

9) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 5 straipsnio
papildymo jstatymas (Zin., 2003, Nr. 116-5256);

10) Lietuvos Respublikos jmoniy ir organizacijy nekilnojamojo turto mokescio jstatymo, Keliy
priezitiros ir plétros programos finansavimo jstatymo, Garantinio fondo jstatymo, Rinkliavy jstatymo,
Mokesciy uz pramoninés nuosavybés objekty registravimg jstatymo, Mokescio uz aplinkos terSima jstatymo,
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Konsulinio mokescio jstatymo, Lietuvos banko jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymo pirmasis skirsnis
(Zin., 2004, Nr. 61-2188).

Straipsnio pakeitimai:

Nr. X-618, 2006-05-25, Zin., 2006, Nr. 65-2384 (2006-06-10)

16 straipsnis. Pasiilymas Lietuvos Respublikos Vyriausybei
Lietuvos Respublikos Vyriausybé iki 2005 m. spalio 1 d. parengia ir patvirtina nekilnojamojo
turto vertinimo taisykles.

Komentaras
NT vertinimo taisyklés yra patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 1049 ,,Dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2005, Nr. 117-4234).




